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Lysande pa manga satt

Nu stdr Kalixbo i startgropen for ndsta byggprojekt. Denna
gang bygger vi tvd hyreshus med totalt 49 ldgenheter i
kvarteret Prasten dar alla hyresgdster far en fantastisk utsikt
dver dlven. Byggstart sker under varen 2017 med inflyttning
varen 2018 for det ena huset och vintern 2018 fér det andra.
Over 3 000 personer star i bostadskd s det finns stort behov
av bostdder. Vi har 1dg vakansgrad, den 31 december 2016 var
endast sju lagenheter lediga. Darfér kdnns det extra roligt att
kunna starta byggnation i kvarteret Prasten.

Var vision Tryggt, Trivsamt och Tillgangligt innebadr att vi
under 2016 fortsatte arbetet med att forbéttra belysningen
pa vara bostadsomrdden, bade trapphus och ute pa gardarna.
Det dr ett arbete som vi fortsétter med under 2017. Vi byter ut
aldre armaturer till en modern och dessutom energisnal och
miljévanlig belysning. Vi har ocksd sett dver andra delar av
bostadsomrddenas utemiljoer och for att ndmna nagon insats
sd har vi byggt nya uteplatser bland annat i kvarteret Svalan
och i Batskarsnds. Annat som Kalixbo har utfort under 2016
ar till exempel sista etappen av stamrenoveringen i kvarteret
Slandan. Alla 149 ldgenheter i omrddet har dd ocksa fatt nytt
frascht badrum och ny kéksinredning.

Vi har nu avverkat tre &r med komponentredovisning (K3),
dar fastigheterna delas upp i flera komponenter med olika
avskrivningstider. Vinsten pa sista raden i resultatrakningen
fortsatter att stiga trots 6kade satsningar pa underhall. Mer
kostnader ldggs som investeringar istéllet for att tas direkt fran
arsresultatet. En annan bidragande orsak till det goda resul-
tatet dr det fortsatt ldga rdnteldget. Kalixbo har under dret ett
dverskott efter finansnetto pa 13,2 miljoner kr och soliditeten
uppgar till 14,7 % for 2016.

Kalixbo har tillsammans med Hyresgastféreningen pabdrjat
en oversyn av hyresstrukturen i bolagets hela fastighetsbe-
stand. Syftet dr att hyran i de enskilda ldagenheterna ska éver-
ensstdmma med hyresgdsternas vérderingar och bruksvardet
for lagenheten. Det &r bland annat faktorer som modernitet,
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standard, ldge och férvaltningskvalitet som ska paverka hyres-
sdttningen. Arbetet inleddes under 2016 och kommer att pdga
under de kommande dren

Jag vill ocksd passa pd att tacka alla, ingen ndmnd, ingen
glomd, for ett gott samarbete under det gangna aret. Nu ser
jag fram mot 2017 drs utmaningar.

Ingela Rénnback
VD, Kalixbo



FOrvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Moderforetag
Stiftelsen Kalixbostader ér ett allméannyttigt bostadsforetag
med verksamhet i Kalix kommun. Huvudman for stiftelsen &r
Kalix kommun. Stiftelsen har till foremal for sin verksamhet att
inom Kalix kommun forvdrva, dga och férvalta fastigheter eller
tomtratter samt bygga bostdder, affarslokaler och kollektiva
anordningar.
Stiftelsen Kalixbostader forvaltar dotterbolaget Stranddgarna
i Kalix AB, org nr 556619-4295 med sate i Kalix. Stranddgarna i
Kalix AB dger en fastighet i kvarteret Skdret i Kalix kommun.
Fastighetsbestdndet utgors av totalt 83 514 (83 929) m?
varav 55 621 (54 429) m? utgér bostader.

Fastighetsbestand 2016 2015
Kalix 731 727
Tore 61 60
Bétskarsnas 20 20
Karlsborg/Ris6n 12 12
Morjarv 12 12
Nyborg/Ytterbyn 12 12
Totalt 848 843

Utveckling av foretagets verksamhet,
resultat och stéllning

Flyttningar och oplacerade lagenheter
Antal flyttningar har under dret uppgatt till 197 (229) eller
18,5% (22,6%) av det totala bestandet.

Antalet oplacerade lagenheter uppgick vid arsskiftet till 7(9)
eller 0,8% (1,1%).

Hyror

Stiftelsen har avtal om férhandlingsordning med Hyresgast-
foreningen Region Norrland. Fran och med 1 mars 2016 hojdes
hyrorna med 0,75%. Overenskommelsen var tvaarig och
héjningen av bostadshyran for 2017 sker den 1 mars 2017
med 0,75%.

Nyckeltal avser moderbolaget.

Forvaltning

Stiftelsen forvaltas fran kontoret i kvarteret Lansman,
Kalix. Darifran skots dven forvaltningen av dotterbolaget
Stranddgarna i Kalix AB och intresseforetaget Kalix Nya
Centrum KB.

Underhall, ombyggnationer och nybyggnationer
Stiftelsen Kalixbostader har slutfort sina underhdllssatsningar i
kvarteret Sldndan. Sista etappen omfattande 47 ldgenheter har
genomgatt stamrenoveringar, arbetet fardigstalldes i slutet av
dret och darmed har samtliga ldgenheter i kvarteret Slandan
renoverats.

Arbetet med att successivt férbattra belysningen pd de olika
bostadsomrddena har fortsatt under 2016. Det dr ett led i var
vision om att bostadsomrddena skall vara trygga, trivsamma
och tillgdngliga. Vidare har en dversyn av utemiljon skett pa
Kyrkvagen i Batskarsnas, omradet har fatt nya altaner samt i
kvarteret Svalan har ny uteplats tillskapats.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
samt efter rakenskapsarets utgang

Under éret har fastighetsbestdendet marknadsvérderats.
Marknadsvdrdet uppgar till 672 824 Mkr vilket dr 55,5% hogre
an bokfort varde. Vidare har stiftelsen tillskapat ytterligare fem
ldgenheter i sitt fastighetsbestand, fyra mindre lagenheter i
centrala Kalix samt en ldgenhet i Tore.

Ekonomi

Den totala omsattningen har under aret uppgatt till 86 711
(84 666) tkr i koncernen och 86 410 (84 365) tkr i moder-
bolaget.

Forvantningar om den framtida utvecklingen

Stiftelsen Kalixbostader pabérjar under véren nybyggnation av
49 lagenheter i kvarteret Prasten. Det dr ett led for att uppnd
stiftelsens bostadsforsérjningsmal. Stiftelsen Kalixbostader
arbetar fortsatt vidare med framtagande av nya detaljplaner pd
egen agd mark i centrala Kalix.

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Vakansgrad (%) 08 1,1 03 1,5 14
Hyresniva (kr/kvm) 879 878 862 822 861
Flyttnings frekvens (%) 18,5 22,6 249 29,9 323
Soliditet (%) 14,7 13 12,8 11,6 11,7
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Eget kapital

Grundfond  Bundna reserver Fria reserver
KONCERN
Ingdende balans enl faststalld balansrakning 2015-12-31 4269 59 360 4197
Omforing av foregdende ars resultat 4250 -4250
Forskjutningar mellan bundet 2399 -2399
Arets resultat 10619
Vid arets slut 4269 66 009 8167
MODERFORETAG
Vid drets borjan
Disposition av foregdende drs resultat 4269 53148 4250
Avséttning till reservfonden 4250 -4 250
Arets resultat 8115
Vid arets slut 4269 57 398 8115

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel,

8 114 745 kr, disponeras enligt foljande:

Vad betréffar koncernens och moderféretagets resultat och
stdllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

SEK
Balanseras i ny rdkning 8114745
Summa 8114745
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Resultatrakning — koncernen

Belopp i KSEK \[o] 2016 2015
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2 84913 83020
Ovriga rorelseintikter 1798 1646
86711 84 666
Rorelsens kostnader
Externa kostnader 4 -38933 -37.162
Personalkostnader 5 -7 627 -7 359
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -18 367 -22 895
Ovriga rorelsekostnader 505 -
Rorelseresultat 22289 17 250
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 6 -99 -212
Resultat fran vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar 7 1918 1591
Rénteintdkter och liknande resultatposter 56 45
Rantekostnader och liknande resultatposter -10783 -12192
Resultat efter finansiella poster 13381 6482
Resultat fore skatt 13 381 6482
Skatt pa drets resultat 9 -2762 -1537
Arets resultat 10619 4945
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Balansrakning — koncernen

Belopp i KSEK Not 2016 2015
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Bostadsldnepost 11 282 310
282 310
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12,13 444 495 451083
Inventarier, verktyg och installationer 14 9286 9991
Pdgdende nyanldggning och forskott avseende materiella anlaggningstillgdngar 15 2671 1748
456 452 462 822
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 17 200 200
Fordringar hos intresseféretag 18 197 295
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 30005 22250
30402 22745
Summa anldggningstillgangar 487 136 485877
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och fornodenheter 95 190
95 190
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 99 422
Skattefordringar 1118 1309
Ovriga fordringar 547 1374
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 596 481
2360 3586
Kassa och bank 45758 33427
Summa omséttningstillgangar 48 213 37203
SUMMA TILLGANGAR 535349 523 080
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Belopp i KSEK Not 2016 2015
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Grundfond 4269 4269
Reserver 66 009 59360
Balanserat resultat inkl arets resultat 8167 4197
78 445 67 826
Summa eget kapital 78 445 67 826
Avsattningar
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 5043 3269
5043 3269
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23,24 433223 433313
433 223 433313
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 90 90
Forskott fran kunder 5623 5694
Leverantdrsskulder 5102 4859
Ovriga kortfristiga skulder 1215 1452
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 6 608 6577
18638 18672
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 535349 523 080
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Kassaflodesanalys — koncernen

Belopp i KSEK \[o] 2016 2015
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 13381 6482
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 17991 22489
31372 28971
Betald skatt -797 -129
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 30575 28842
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 95 -43
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1035 -240
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -33 -3474
Kassaflode fran den lopande verksamheten 31672 25085
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillangar -12 498 -41583
Avyttring av materiella anldggningstillangar 1001 -
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -24 995 -8173
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar 17 241 8819
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 251 -40 937
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 30000
Amortering av [aneskulder -90 -1778
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -90 28222
Arets kassaflode 12331 12370
Likvida medel vid arets borjan 33427 21057
Likvida medel vid arets slut 45758 33427
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Resultatrakning — moderforetag

Belopp i KSEK Not 2016 2015
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2 84612 82719
Ovriga rorelseintikter 1798 1646
86410 84 365
Rorelsens kostnader
Handelsvaror 4 -38 831 -37 080
Personalkostnader 5 -7 627 -7 359
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -18 298 -22 826
Ovriga rorelsekostnader 505 -
Rorelseresultat 22159 17100
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 6 -99 -212
Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar som &r anlaggningstillgangar 7 1918 1591
Rénteintdkter och liknande resultatposter 56 45
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 749 -12148
Resultat efter finansiella poster 13285 6376
Bokslutsdispositioner 8 -3076 -1 000
Koncernbidrag - 200
Resultat fore skatt 10209 5576
Skatt pa arets resultat 9 -2 094 -1326
Arets resultat 8115 4250
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Balansrakning — moderforetag

Belopp i KSEK Not 2016 2015
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 11 282 310
282 310
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12,13 440 433 446 962
Inventarier, verktyg och installationer 14 9258 9954
Pagdende nyanldaggning och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 15 2671 1748
452 362 458 664
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 16 2096 2096
Andelar i intresseforetag 17 200 200
Fordringar hos intresseforetag 18 197 295
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 30005 22250
32498 24 841
Summa anldggningstillgangar 485 142 483 815
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och fornédenheter 95 190
95 190
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 99 422
Fordringar hos koncernféretag - 200
Aktuell skattefordran 1145 1336
Ovriga fordringar 547 1360
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 596 478
2387 3796
Kassa och bank 45 455 33012
Summa omsattningstillgangar 47 937 36 998
SUMMA TILLGANGAR 533079 520813
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Belopp i KSEK Not 2016 2015
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Grundfond 4269 4269
Reservfond 57398 53148
61667 57417
Fritt eget kapital
Arets resultat 8115 4250
8115 4250
Summa eget kapital 69782 61667
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 6720 5144
Periodiseringsfonder 4320 2820
11 040 7 964
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 22 2246 1140
2246 1140
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23,24 431520 431520
431520 431520
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 5623 5694
Leverantorsskulder 5069 4837
Aktuell skatteskuld - -
Ovriga kortfristiga skulder 1204 1439
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 6595 6552
18 491 18 522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 533079 520813
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Kassaflodesanalys — moderforetag

Belopp i KSEK Not 2016 2015
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 13285 6375
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 17 924 22421
31209 28796
Betald skatt -797 -129
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 30412 28 667
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 95 -43
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1218 -223
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -31 -3488
Kassaflode fran den lopande verksamheten 31694 24913
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillangar -12 498 -41583
Avyttring av materiella anldggningstillangar 1001 -
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -24 995 -8173
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar 17 241 8819
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 251 -40 937
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 30000
Amortering av [aneskulder = -1590
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 28410
Arets kassaflode 12443 12386
Likvida medel vid arets borjan 33012 20626
Likvida medel vid arets slut 45 455 33012
KALIXBO - ARSREDOVISNING 2016
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Noter

Not 1

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i KSEK om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Moderféretaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
Redovisningsprinciper i moderforetaget.
Dotterféretaget tilldampar drsredovisningslagen och BFNAR
2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Varderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffnings-
vdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskriv-
ningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset dven
utgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas
in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for I6pande under-
hall och reparationer redovisas som kostnader nar de upp-
kommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna,
byggnader och mark har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa till-
gangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjande-
period eftersom det terspeglar den forvantade forbrukningen
av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen. Byggnader &r
indelade i vasentliga komponenter som skrivs av under sin
berdknade livslangd.

Stranddgarna i Kalix AB (dotterforetag) skriver av byggnaden
med 1%, enligt K2-regelverket.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar Koncern ,f\g?edtg;

Markanlaggningar 20 20
Stomme och grund 100 100
Stomkompletteringar, innervaggar 50 50
Varme sanitet 50 50
El 40 40
Balkonger 40 40
Inre ytskikt och vitvaror 15 15
Fasad 40 40
Fonster 50 50
Koksinredning 30 30
Yttertak 30 30
Ventilation 25 25
Hiss 30 30
Styr och 6vervakning 15 15
Restpost 50 50
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 3-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemds-
sigt gjorda avskrivningar redovisas i de enskilda foretagen som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingdr i obeskattade
reserver.

Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operatio-
nella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal dr ett leasingavtal
enligt vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att
dga en tillgéng i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren fill
leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal
som inte dr finansiellt.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive
forsta fornojd hyra men exklusive utgifter for tjdnster som
forsakring och underhall, redovisas som intdkt linjart Gver
leasingperioden.

Nedskrivningar — materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedoms om det finns négon indikation
pa att en tillgdngs varde ar ldgre dn dess redovisade vdrde.

KALIXBO - ARSREDOVISNING 2016




Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens tervin-
ningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt virde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berak-
ning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida
kassafloden som tillgdngen vantas ge upphov till i den I6pande
verksamheten samt ndr den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och dterspeglar
marknadsmadssiga beddmningar av pengars tidsvarde och de
risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning dterfors
endast om de skal som 1ag till grund for berdkningen av ater-
vinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har forandrats.

Skatt

Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestdr av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for inne-
varande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu
inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skatte-
pliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporara skillnader, dock inte for temporara skillnader som
harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader
och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vdrdet for motsvarande tillgang eller skuld forvédntas dtervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvardeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det
belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vdrderingen
omprovas varje balansdag.

I koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatt och eget kapital.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med
kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran anskaff-
ningsvdrdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frdn balansréikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrak-
ningen nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga vill-
kor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsmassiga ratten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort
eller reglerats. En finansiell skuld tas bort frdn balansrakningen
ndr den avtalsenliga forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgdngar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfallet

till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter

som ar direkt hanforliga till férvérvet av tillgdngen.
Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor omsatt-

ningstillgdngar varderas individuellt till det belopp som

berdknas inflyta.

Viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder vdrderas till upplupet anskaffningsvarde.
Utgifter som dr direkt hanforliga till upptagande av lan
korrigerar ldnets anskaffningsvarde och periodiseras enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till
anskaffningsvarde.

KALIXBO - ARSREDOVISNING 2016

Sdkring av rdnterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflédesrisk i rante-
betalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen fordran
pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt.
Sakringen é&r effektivom den ekonomiska inneborden av
sakringen och skulden dr densamma som om skulden i stallet
hade tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsforhal-
landet inleddes.

Ersattningar till anstallda

Beskrivningen nedan exemplifierar férhallanden som kan
forekomma. Beskrivningen av redovisningsprinciperna maste
anpassas och forandras utifran tillampade planer och for-
hallanden.

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstallning
Beskrivningen nedan exemplifierar férhallanden som kan
forekomma. Beskrivningen av redovisningsprinciperna maste
anpassas och fordndras utifran tillampade planer och for-
hallanden.

Klassificering
Planer for ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras
som antingen avgiftsbestimda eller formansbestamda.

Vid avgiftsbestémda planer betalas faststéllda avgifter till
ett annat foretag, normalt ett forsakringsforetag, och har inte
langre ndgon forpliktelse till den anstdllde ndr avgiften dr
betald. Storleken pé den anstalldes ersattningar efter avslutad
anstallning &r beroende av de avgifter som har betalats och
den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse
att ldmna de dverenskomna ersattningarna till nuvarande och
tidigare anstdllda. Foretaget bar i allt vdsentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hogre an forvantat (aktuariell
risk), dels risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker fran
forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger
dven om tillgdngarna dr éverforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad.
Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Foérmansbestdmda planer
Foretag har valt att tilldmpa de forenklingsregler som finns i
BFNAR 2012:1.

Ersattningar vid uppsagning
Ersdttningar vid uppsdgningar, i den omfattning ersattningen
inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska fordelar, redo-
visas endast som en skuld och en kostnad néar féretaget har en
legal eller informell forpliktelse att antingen
a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstdlldas anstall-
ning fére den normala tidpunkten for anstéliningens
upphorande, eller
b) ldamna ersattningar vid uppsdgning genom erbjudande
for att uppmuntra frivillig avgang.

Ersdttningar vid uppsdgningar redovisas endast nar foretaget
har en detaljerad plan for uppségningen och inte har nagon
realistisk mojlighet att annullera planen.

Avsattningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en
legal eller informell forpliktelse till foljd av en intréffad handelse
och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att
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reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den
basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas
for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna
omprévas varje balansdag.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr:

m En mojlig forpliktelse som till foljd av intréffade handelser
och vars forekomst endast kommer att bekréftas av en eller
flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

m £n befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning efter-
som det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer
att krévas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens
storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser & en sammanfattande beteckning
for sddana garantier, ekonomiska ataganden och eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtalet. Detta
innebadr att forskottshyror redovisas som forskott fran kunder.

Rénta, royalty och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r forknip-
pade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla foretaget
samt ndr inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas ndr behorigt organ har fattat beslut om
att utdelning ska lamnas.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte dr férknippat med krav pa
framtida prestation redovisas som intakt nar villkoren for att

fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som dr forenat med
krav pd framtida prestation redovisas som intdkt ndr prestatio-
nen utfors. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att
redovisa det som intdkt har uppfyllts, redovisas bidraget som
en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anlaggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrak-
ningen genom att bidraget reducerar tillgdngens redovisade
vdrde.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar Strandédgarna i Kalix AB dar Stiftelsen Kalix-
bostader dger 100% av rostetalet och har ett bestammande
inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma
ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska férdelar. Redovisningen av rérelseférvary bygger
pd enhetssynen. Det innebdr att forvarvsanalysen upprattas per
den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran
och med denna tidpunkt ses forvdrvaren och den forvarvade
enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhets-
synen innebdr vidare att alla tillgdngar (inklusive goodwill) och
skulder samt intdkter och kostnader medrdknas i sin helhet
aven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag berdknas till summan av
verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgdngar med
tilldgg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade
eget kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanforliga ftill
rorelseforvarvet samt eventuell tilldggskopeskilling. | forvérvs-
analysen faststalls det verkliga véardet, med ndgra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvdrvade identifierbara tillgdngar och
Overtagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse
varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och
med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen
det forvdrvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara
tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwiill
eller negativ goodwill.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren 2016 2015

KONCERN

Nettoomsattning per rorelsegren

Hyresintdkter, bostader 48943 47 292

Hyresintakter, lokaler 35283 35286

Hyresintakter, 6vriga 2224 2152

Hyresrabatt plomberade rum -180 -260

Hyresbortfall bostader -708 -639

Hyresbortfall 6vrigt -649 -811
84913 83020

MODERFORETAG

Nettoomsattning per rorelsegren

Hyresintdkter, bostader 48943 47292

Hyresintakter, lokaler 34982 34985

Hyresintakter, 6vriga 2224 2152

Hyresrabatt plomberade rum -180 -260

Hyresbortfall bostader -708 -639

Hyresbortfall 6vrigt -649 -811
84612 82719

Not 3 Operationell leasing - leasegivare 2016 2015

KONCERN

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 36 339 35632

Mellan ett och fem ar 145 354 142528

Summa 181693 178 160

MODERFORETAG

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 36 038 35331

Mellan ett och fem ar 144150 141324

Summa 180 188 176 655

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

KONCERN

KPMG

Revisionsarvode 58 52
Andra uppdrag 42 75
Summa 100 127
MODERFORETAG

KPMG

Revisionsarvode 46 45
Andra uppdrag 42 70
Summa 88 115
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

varav man

varav man

MEDELANTALET ANSTALLDA

MODERFORETAG

Sverige 14 14 8

Totalt i moderforetaget 14 14 8

DOTTERFORETAG

Totalt dotterforetag - - -

Koncernen totalt 14 14 8

Redovisning av konsfordelning bland ledande befattningshavare AV AV
Andel kvinnori% Andel kvinnor i %

Moderforetag

Styrelsen 40 40

Ovriga ledande befattningshavare 50 50

Koncern

Styrelsen 40 40

Ovriga ledande befattningshavare

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

MODERFORETAG

Styrelse och VD 787 807
Ovriga anstillda 4695 4446
Summa 5482 5253
Sociala kostnader 2343 2216
(varav pensionskostnader) " 908 878
DOTTERFORETAG

Styrelse och VD - -
Summa - -
(varav pensionskostnader) - -
KONCERN

Styrelse och VD 787 807
Ovriga anstillda 4695 4446
Summa 5482 5253
Sociala kostnader 2343 2216
(varav pensionskostnader)? 908 878

1) Av moderforetagets och koncernens pensionskostnader avser 63 (440) tkr foretagets ledning avseende 1 person.

For VD galler 6 manaders uppsagningstid. Vid uppsagning fran foretagets sida har VD ratt till avgangsvederlag motsvarande 24 manadsloner.

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag

KONCERN
Kalix Nya Centrum KB andel av resultat -99 -212
Summa -99 -212
MODERFORETAG
Kalix Nya Centrum KB andel av resultat -99 -212
Summa -99 -212
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Not 7 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

KONCERN

Utdelningar 40 7

Vinst vid avyttring av aktier och vérdepapper 1878 1584
1918 1591

MODERFORETAG

Utdelningar 40 7

Vinst vid avyttring av aktier och vérdepapper 1878 1584
1918 1591

Not 8 Bokslutsdispositioner 2016 2015

Skillnad mellan skattemadssig och redovisad avskrivning:

Inventarier, verktyg och installationer 1576 1000

Periodiseringsfond, arets avsattning 1500 -

Summa 3076 1000

Not 9 Skatt pa arets resultat 2016 2015

KONCERN

Aktuell skatt 988 916

Uppskjuten skatt 1774 621
2762 1537

MODERFORETAG

Aktuell skatt 988 916

Uppskjuten skatt 1106 410
2094 1326

Not 10 Avstamning effektiv skatt

Procent Procent
KONCERN
Resultat fore skatt 13381 6482
Skatt enligt gdllande skattesats moderforetaget 22,0% 2943 22,0% 1426
Andra icke-avdragsgilla kostnader 0,0% 7 0,1% 10
Ej skattepliktiga intakter -0,6% -75 -1,1% -79
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,0% - -0,5% -32
Utnyttjande av tidigare ej akt. underskottsavdrag 0,0% -6 0,0% -
Skatt hanforlig till tidigare ar -0,1% -18 0,3% 18
Skillnad reavinst fastighetsforséljning -0,7% -90 1,6% 102
Ovrigt 0,0% 1 1,3% 92
Differens 20,6 2762 23,7% 1537
MODERFORETAG
Resultat fore skatt 10208 5575
Skatt enligt gallande skattesats moderforetaget 22,0% 2246 22,0% 1227
Andra icke-avdragsgilla kostnader 0,1% 7 0,2% 10
Ej skattepliktiga intdkter -0,7% -75 -1,4% -79
Skatt hanforlig till tidigare &r -0,2% -18 0,3% 18
Skillnad reavinst fastighetsforsaljning -0,9% -90 1,8% 102
Ovrigt 0,2% 24 0,8% 48
Differens 20,5% 2094 23,7% 1326
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Not 11 Bostadslanepost Koncern Moderfoéretag
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 911 911
911 911
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -601 -601
-Arets avskrivning enligt plan -28 -28
-629 -629
Redovisat vdrde vid arets slut 282 282
Not 12 Byggnader och mark 2016 2015
KONCERN
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 641081 594283
Nyanskaffningar 11046 39902
Avyttringar och utrangeringar -794 -
Omklassificeringar 258 6 896
651591 641081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -184 328 -167 605
Avyttringar och utrangeringar 379 -
Arets avskrivning enligt plan -17 477 -16723
-201 426 -184 328
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -5670 -300
Arets nedskrivningar = -5370
-5670 -5670
Redovisat vdrde vid arets slut 444 495 451083
Taxeringsvarde byggnader 173990 173990
Taxeringsvarde mark 24 924 24 924
198 914 198 914
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Not 12 Byggnader och mark 2016 2015
MODERFORETAG
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 636 468 589670
Nyanskaffningar 11046 39902
Avyttringar och utrangeringar -794 -
Omklassificeringar 258 6 896
646 978 636 468
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -183 836 -167 173
Avyttringar och utrangeringar 379 -
Arets avskrivning enligt plan -17 418 -16 663
-200 875 -183 836
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -5670 -300
Arets nedskrivningar - -5370
-5670 -5670
Redovisat virde vid arets slut 440 433 446 962
Taxeringsvarde byggnader 173072 173072
Taxeringsvarde mark 24 504 24504
197 576 197 576
Varav mark
KONCERN
Ackumulerade anskaffningsvédrden 17 537 17 398
Redovisat vérde vid periodens utgang 17 537 17 398
MODERFORETAG
Ackumulerade anskaffningsvarden 17 343 17 204
Redovisat vérde vid periodens utgang 17 343 17 204

Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

KONCERN

Ackumulerade verkliga virden

Vid arets borjan 585452 530929
Vid arets slut 672 455 585452
MODERFORETAG

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 583 356 529 021
Vid arets slut 668 202 583356

Verkligt vdrde pa forvaltningsfastigheterna ér gjord i en intern vérdering under 2016. Vérderingen genomfordes med hjélp av
programmet Datscha som &r ett verktyg for fastighetsvardering och under handledning av SABOs varderingsexpert. Da det inte ar
mojligt att jamfora varderingarna med riktiga afférer med jamforbara fastigheter pa orten kan inte en ortsprisanalys genomforas.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer Koncern Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 16 233 16 138
Nyanskaffningar 209 209
Avyttringar och utrangeringar -150 -150

16 292 16 197

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -6 243 -6 185
Avyttringar och utrangeringar 98 98
Arets avskrivning enligt plan -861 -852

-7 006 -6 939
Redovisat virde vid arets slut 9 286 9258

Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar Koncern Moderféretag
Vid arets borjan 1748 1748
Omklassificeringar -320 -320
Investeringar 1243 1243
Redovisat virde vid arets slut 2671 2671
Not 16 Andelar i koncernforetag 2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 2096 2096
Redovisat virde vid arets slut 2096 2096

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstimmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Dotterforetag / Org nr / Séte Antal andelar % Redovisat varde

Stranddgarna i Kalix AB, 556619-4295, Kalix 1000 100 2096
2096

Not 17 Andelar i intresseféretag Koncern Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 200 200

Redovisat vdrde vid arets slut 200 200

Specifikation av foretagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Intresseféretag / Org nr / Séte Justerat EK Andelar | Kapitalandelens Redovisat varde
/ érets vinst " /antali%? varde i hos modern

koncernen
KB Kalix Nya Centrum (969687-4701, Kalix) ‘ 1544/-99 20 200 200

1) Med justerat eget kapital avses den dgda andelen av foretagets egna kapital. Med érets resultat avses dgarandelen av foretagets resultat.

2) Agarandelen av kapitalet avses.
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Not 18 Fordringar hos intresseféretag Koncern Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 295 295
Reglerade fordringar -98 -98
Redovisat virde vid arets slut 197 197
Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav Koncern Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22250 22250
Tillkommande tillgangar 24995 24995
Avgaende tillgangar -17 240 -17 240
Redovisat vdrde vid arets slut 30005 30 005
Specifikation av vardepapper Redovisat varde Marknadsvarde
KONCERN
HBV 40 40
Kalix Vindkraft AB 1097 1097
SABO Forsakring AB 94 94
Aktie och rantefonder samt strukturerade produkter 28774 30218
30005 31449
MODERFORETAG
HBV 40 40
Kalix Vindkraft AB 1097 1097
SABO Forsakring AB 94 94
Aktie och rantefonder samt strukturerade produkter 28774 30218
30005 31449
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016 2015
KONCERN
Upplupna intakter 252 478
Ovriga poster 344 -
596 478
MODERFORETAG
Upplupna intékter 252 478
Ovriga poster 344 -
596 478

Not 21 Disposition av vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8 114 745 kronor, disponeras enligt féljande:

Avsattes till reservfond

8115

Summa

8115
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Uppskjuten

Not 22 Uppskjuten skatt skatteskuld

KONCERN (2016)

Byggnader och mark 2614

Maskiner och inventarier 1479

Periodiseringsfonder 950
5043

KONCERN (2015)

Byggnader och mark 1517

Maskiner och inventarier 1132

Periodiseringsfonder 620
3269

MODERFORETAG (2016)

Byggnader och mark 2246
2246

MODERFORETAG (2015)

Byggnader och mark 1140
1140

Not 23 Finansiella instrument och riskhantering, derivat och Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt

finansiell riskhantering vdrde varde varde vdrde
2016 2016 2015 2015

Derivat och finansiell riskhantering

KONCERN OCH MODERFORETAG

Skulder
Ranteswappar 164 160 2587 164 160 6509
Differens 164 160 2587 164 160 6509

De langfristiga skulderna ar foremal for risker/mojligheter vid forandringar av marknadsrantorna. For att hantera dessa risker/moj-
ligheter anvénds finansiella derivatinstrument, s k ranteswapar. Pa detta satt kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras
med full flexibilitet. Férutsattningar skapas for att, ndr som helst, forandra réntebindningstiden och battre mota fordndringar pa
rantemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhanteringen ar fastlagd i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Marknadsvardet representerar den kostnad/intakt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande
marknadsvarde (s k rénteskillnadserséttning) uppstd om man istéllet valt att anvdnda langa rantebindningar pa de enskilda lanen.
Om respektive ranteswapavtal kvarstar t o m sitt slutfrfallodatum s kommmer undervérdet/6vervérdet att I6pande elimineras.

Not 24 Ovriga skulder till kreditinstitut Koncern Moderféretag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 90 -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 360 -
Forfallotidpunkt, senare dn fem &r frdn balansdagen 432 863 431520

433313 431520
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Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

KONCERN

Upplupna personalkostnader 794 728

Upplupna rantekostnader 1406 1534

Ovriga poster 4409 4315
6 609 6577

MODERFORETAG

Upplupna personalkostnader 794 728

Upplupna rantekostnader 1404 1532

Ovriga poster 4398 4292
6596 6552

Not 26 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stéllda sdkerheter

Fér egna skulder och avsdttningar

KONCERN

Fastighetsinteckningar 16 367 16 367
16 367 16 367

MODERFORETAG

Fastighetsinteckningar 13 067 13 067
13 067 13 067

Eventualforpliktelser

KONCERN

Hyresgast styrt underhall 3275 3221

Fastigo - Borgensdtagande 81 72

3356 3293

MODERFORETAG

Hyresgést styrt underhall 3275 3221

Stranddgarna i Kalix AB- Borgensatagande 1192 1282

Fastigo - Borgensdtagande 81 72

4548 4575

Not 27 Betalda rantor och erhallen utdelning 2016 2015

KONCERN

Erhallen utdelning 40 7

Erhdllen rdnta 59 45

Erlagd rédnta -10910 -10 659

MODERFORETAG

Erhéllen utdelning 40 7

Erhéllen rdnta 59 45

Erlagd ranta -10 876 -10617
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Not 28 Likvida medel 2016 2015

KONCERN

Fdljande delkomponenter ingar i likvida medel

Kassa och bank 45758 33427
45758 33427

MODERFORETAG

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel

Kassa och bank 45455 33012
45 455 33012

Not 29 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
KONCERN
Avskrivningar 18 367 17525
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 5370
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgdngar -534 -
Resultatandelar i intresseforetag 929 212
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster 59 -618
17 991 22489
MODERFORETAG
Avskrivningar 18 298 17 456
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 5370
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgdngar -534 -
Resultatandelar i intresseforetag 929 212
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 61 -617
17924 22421

bolagets inkép/forsaljning utgdr 0 % dotterbolaget.

Not 30 Koncernuppgifter

Foretaget dr en stiftelse, ett allméannyttigt bostadsforetag, med andamal att inom Kalix kommun férvérva, dga och férvalta fast-
igheter eller tomtratter samt bygga bostader, affarsldgenheter och kollektiva anordningar. Andamalet med stiftelsens verksam-
het ar att med iakttagande av kommunal sjdlvkostnads och likstéllighetsprincip framja bostadsférsorjningen i Kalix kommun.

Stiftelsen dr moderbolag till foretaget Strandadgarna i Kalix AB, 556619-4295 med séte i Kalix, som &gs till 100%. Av moder-
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Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kalixbostdder, org. nr 898200-0682

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for Stiftelsen Kalixbostader for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
moderstiftelsens och koncernens finansiella stéllning per den
31 december 2016 och av dessas finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviso-
rernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till moderstiftelsen och kon-
cernen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Det dr [styrelsen] som har ansvaret fér den andra informa-
tionen. Den andra informationen bestar av [rapport X (men
innefattar inte drsredovisningen, koncernredovisningen och var
revisionsberdttelse avseende dessa)].

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncern redovisningen upprattas och att de ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att
uppratta en drsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av stiftelsens och
koncernens férmdga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férma-
gan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera stiftelsen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppnd en rimlig grad av sdakerhet om huruvida drsredovisning-
en och koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en védsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och énda-
malsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av stiftelsens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

— utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om stiftelsens och koncernens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revi-
sionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhal-
landen gora att en stiftelse och en koncern inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

— utvdrderar jag den évergripande presentationen, struktu-
ren och innehdllet i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, ddribland upplysningarna, och om drsredovisning-
en och koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rdttvisande bild.

— inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna
eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett ut-
talande avseende koncern redovisningen. Jag ansvarar for
styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen.
Jag dr ensam ansvarig for mina uttalanden.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med drs-
redovisningslagen och om drsredovisningen och koncern-
redovisningen ger en rattvisande bild av stiftelsens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Stiftelsen Kalixbostader ar 2016.

Enligt var uppfattning har styrelseledamdterna inte handlat
i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller drsredovis-
ningslagen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till moderstiftelsen och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nadgot vdsentligt avseende:

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
stiftelsen eller om det finns skal for entledigande, eller

— pd ndgot annat satt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseférordnandet eller drsredovisningslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder den auktoriserade revisorn professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig
framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade
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revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet.

Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
stiftelsens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser
som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot stiftelsen.

Kalix den 23 februari 2017

Ulrika Ohlund Jan-Ake Johansson
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
KPMG
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