KALIKBO

2019

isning

dov

,”?/ .ﬁ b . .

lﬂljp

m L\ Tu
@ a.
aﬂé )

Arsre




KALIXBO - Arsredovisning 2019



Innehallsforteckning

VDm0 e 5
FOrValtNINGSDEIETIRISE ..cvvvveeeeeeveeeeesese s 6
RESUNALTEKNING oo ssssnssseess 9
BaIANSTAKNING oo ssssss s s 10
KaSSAfIOAESANAIYS oo s 12
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.........ooee 16
INOTET i ssesese e 16
UNAEISKIIFEET oot 29

Arsredovisning 2019 « KALIXBO



\

KALIXBO - Arsredovisning 2019



Aret 2019

Bostadsfragan har varit ett diskussions-
dmne under 2019. For att kunna bygga
nya bostader dr det viktigt att Kalixbo har
tillgdng till byggbar mark dar manniskor
vill bo. Vi har darfor arbetat med mark-
omraden i centrala Kalix, i bland annat
kvarteret Duvan, Marden och kvarteret
Sirius. Storsta efterfrdgan pa bostader har
vi i centrala Kalix. Byggbar mark ger Kalix-
bo en mojlighet att arbeta vidare med att
tillskapa bostader under de kommande
aren.

Kalixbo som allmannyttigt bostadsféretag
har ett sdrskilt ansvar att verka for 6kad
hallbarhet. Hansyn till miljé och minskad
resursforbrukning ar en viktig del i Kalix-
bos klimatarbete. Vi vill vara ett foretag
som ligger i framkant ndr det galler miljo
och arbetar till exempel med att minska
var energiférbrukning. Det ligger dessut-
om helt i enlighet med vart dtagande i
Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ.

2019 har varit ett dr da vi valt att framfo-
rallt satsa pa att renovera och vidareut-
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veckla vart befintliga bestdnd. Helrenove-
ring av 15 ldgenheter fardigstalldes under
aret och planerna ar att vi gar vidare med
ytterligare ett antal ldagenheter under
2020. Vad har da mera hant under aret?
Kalixbo har bland annat installerat fiber till
vara fastigheter i byarna Tére och Nyborg.
Satsningen pa utemiljon i vara bostads-
omraden har fortsatt. Jag kan ndmna att
vi gettinnergarden pa Akervagen 4 en
uppfraschning och samtidigt har vi dkat
tillgangligheten till lagenheterna dar.

2019 har varit ett dr dd
vi valt att framforallt
satsa pd att renovera
och vidareutveckla vart
befintliga bestdnd

Vihar forbattrat var hemsida sa att den
numera ar anpassad till olika format.
Det innebér att den nu fungerar lika bra
i mobilen eller ldsplattan som i datorn.
Samtidigt har vi utdkat sprakvalen och

aven lagtin en del filmer s& att fler har
mojlighet att tillgodogora sig informatio-
nen pa hemsidan.

En stabil ekonomi &r en av de viktigaste
forutsattningarna for att vi ska kunna
vidareutveckla var verksamhet och
kunna méta framtidens utmaningar. God
ekonomi ger oss pa Kalixbo majlighet
att fortsatta underhalla vart bestand och
uppréatthalla en god serviceniva till vara
hyresgaster. Jag ar évertygad om att vara
hyresgaster vill bo i valskotta fastigheter
dar det &r snyggt och tryggt.

Jag kan se tillbaka pa ett handelserikt
2019 dér manga bidragit till att utveckla
Kalixbo. Ett stort tack till personalen

och styrelsen for era insatser under det
gangna aret. Nu blickar jag med hoppfull-
het framat mot de nya majligheter 2020
innebar.

Ingela Rénnbdck
VD



FOrvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Moderforetag
Stiftelsen Kalixbostader ar ett allmannyttigt bostadsféretag med
verksamhet i Kalix kommun. Huvudman for stiftelsen dr Kalix kommun.
Stiftelsen har till foremal for sin verksamhet att inom Kalix kommun
forvérva, dga och forvalta fastigheter eller tomtratter samt bygga
bostader, affarslokaler och kollektiva anordningar.

Stiftelsen Kalixbostdder forvaltar dotterbolaget Strandégarna i Kalix
AB, org nr 556619-4295 med séte i Kalix. Stranddgarna i Kalix AB dger
en fastighet i kvarteret Skdret i Kalix kommun.

Organisationstillhdrighet

Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag, SABO
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation, Fastigo
Husbyggnadsvaror, HBV

Forvaltning
Stiftelsen forvaltas fran kontoret i kvarteret Ldnsman, Kalix. Darifran
skots dven forvaltningen av dotterbolaget Stranddgarna i Kalix AB.

Fastighetsbestand (antal bostader)
Fastighetsbestandet utgdrs av totalt 86 146 (86 161) m* varav 57 710
(58 071) m? utgér bostader.

Fastighetshestand 2019 2018
Kalix 773 779
Tore 61 61
Bétskarsnds 20 20
Karlsborg 3 3
Morjarv 12 12
Nyborg/Ytterbyn 12 12
Sa 881 887

Utveckling av foretagets verksamhet,
resultat och stallning

Flyttningar och oplacerade lagenheter

Antalet flyttningar har under aret uppgatt till 234 (197) eller 26,2 (23,5)
9% av det totala bestandet.

Antalet oplacerade ldgenheter uppgick vid drsskiftet till 12 (22) eller 1,3
(2,5) %.

Hyror

Stiftelsen har avtal om forhandlingsordning med Hyresgastféreningen
Region Norrland. Fran och med 1 mars 2019 héjdes bostadshyran med
2,15%. Forhandling om 2020 drs bostadshyror inleds i borjan av februa-
ri 2020. Nya bostadshyror borjar galla fran och med 1 april 2020.

Fastighetsvardering

Stiftelsens fastighetsbestand internvarderas arligen med avkast-
ningsvarden som ska indikera ett marknadsvérde. Det bygger pa
varje fastighets kassaflode och anvénder utgdende hyror, beraknat
hyresbortfall, verkliga drifts- och underhdllskostnader samt verklig
utgdende fastighetsskatt. Varderingen utgor underlag for eventuella
nedskrivningar vid jamférelse med fastigheternas bokférda varden
samt aterforingar av tidigare gjorda nedskrivningar. Det beddmda
marknadsvdrdet uppgar till 731 233 tkr for koncernen och 727 915 tkr
for moderforetaget.

Underhall, ombyggnationer och nybyggnationer
Renoveringen av 15 ldgenheter pd fastigheten Krubban 20 har
fardigstallts under 2019. Samtliga lagenheter har helrenoverats och
fatt ny kéksinredning, nytt badrum, nya elinstallationer samt under
bérjan av 2020 kommer nya, stérre inglasade balkonger att fardigstal-
as. Lassystem har bytts i kvarteret Slandan och Myran ute i Ndsbyn
samt i kvarteret Krubban samt fastigheterna i Djuptjarn. Bredband har
installerats i fastigheterna i Tore samt i fastigheten Ytterbyn 56:4 &
56:6. Under 2019 har ett antal ventilationsaggregat bytts ut som ett led
i att forbattra inomhusmiljon och minska energiférbrukningen. Vidare
har dven den sista av innergdrdarna i kvarteret Slandan tillganglighets-
anpassats.

Ekonomi

Den totala omsattningen har under dret uppgatt till 94 150 (89 345)
tkri koncernen och 93 844 (89 035) tkr i moderforetaget. Vid drets
slut uppgar soliditeten till 19,3% att jamforas med 16,9% for ar 2018 i
moderforetaget.

Finansiering

Den gallande finanspolicyn faststélldes 2019-05-07. Nar omsdttning
av ldnen sker &r stiftelsen starkt beroende av rdnteldget. Det dr dock
finanspolicyn som i hdg grad styr besluten. Under dret har amortering
skett med 15 520 tkr. Upptagna lan uppgar per 2019-12-31 till 456 000
(471 520) tkr med en genomsnittsranta pa 0,93 (1,16) %.

Personal

Antalet anstallda uppgar till 15 personer varav 6 personer ar kvin-

nor. Den genomsnittliga anstéllningstiden uppgar till 7 (6) ar och
genomsnittsdldern dr 51 (50) dr. Stiftelsen Kalixbostader har avtal med
Avonova Halsa AB gallande foretagshalsovardstjanster. Alla anstéllda
erbjuds subventionerad motion och friskvard i forebyggande syfte.

Forvantningar om den framtida utvecklingen

Under dret har ett antal detaljplaner antagits av Kalix kommun. Stif-
telsen Kalixbostader har ddrmed byggbar mark i centrala Kalix bland
annat i kvarteret Duvan, Marden och Sirius. Stiftelsen Kalixbostader
fortstter att genomfora renoveringar i sitt aldre bestand. Under bor-
janav dr 2020 inleds arbetet med ytterligare ett 15-tal ldgenheter.

KALIXBO - Arsredovisning 2019



Eget kapital
Koncern
Ingdende balans 2018-12-31
Tillskott grundfond
Avséttning till reservfond
Justering pa grund av andrad skattesats
Forskjutningar mellan reserver
Arets resultat

Vid arets slut

Moderforetag
Vid arets borjan

Tillskott grundfond
Disposition av féregaende ars resultat

Avséttning till reservfond
Arets resultat

Vid arets slut

Forslag till disposition betraffande foretagets resultat

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel, 10 495 130 kr,

disponeras enligt foljande:

Avsattes till reservfond
Summa

Nyckeltal avser moderforetaget

Nyckeltal

Vakansgrad (%)

Hyresniva (kr/kvm)
Flyttningsfrekvens (%)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)
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Belopp i SEK
10 495 130
10 495 130

2019
1.3
962
26,2
15313
19,3

Grundfond
4269
765

5034

Grundfond

4269
765

5034

Bundna reserver
87809

10 254
109
1556

99 728

Bundna reserver
73 680

10 254

83934

Vad betrdffar koncernens
och moderforetagets
resultat och stdllning i dvrigt,
hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar
med tillhérande
bokslutskommentarer.

2018
2,5
943
23,5
14 573
16,9

2017 2016
0,7 0.8
891 879
22,6 18,5

16 159 13 285

16,6 14,7

Fria reserver
10 442

-10 254

-1 556
12112

10 744

Fria reserver
10 254

-10 254
10 495

10 495

2015
11
878
22,6
6376
13,0
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Resultatrakningar

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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23

89

KONCERN
92 569 87636
1581 1709
94 150 89 345
-45 664 -40 543
-9340 -8 979
-20 053 -19 220
-3 -1 075
19 090 19 528
1347 1054
15 16
-5034 -5917
15 418 14 681
15 418 14 681
-3 306 3222
12 112 11 459

MODERFORETAGET
92 263 87326
1581 1709
93 844 89 035
-45 565 -40 446
-9340 -8 979
-19 985 -19 151
=3} -1 075
18 951 19 384
1347 1054
15 16
-5000 -5 881
15313 14 573
-1 948 -1432
13 365 13141
-2 870 -2 887
10 495 10 254



Balansrakningar

KONCERN MODERFORETAGET
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Bostadslanepost 10 200 228 200 228
200 228 200 228
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11,12 499 717 507 381 495 833 503 438
Inventarier, verktyg och installationer 13 8 551 8191 8 551 8182
Pagéende nyanldggningar och
forskott avseende materiella anldggningstillgangar 14 8999 9179 8999 9179
517 267 524 751 513 383 520 799
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 15 2096 2096
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 40 826 32972 40 826 32972
40 826 32972 42 922 35068
Summa anldggningstillgangar 558 293 557 951 556 505 556 095
Omsattningstillgdngar
Varulager m m
Révaror och férnddenheter 127 73 127 73
127 73 127 73
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 311 127 31 127
Aktuell skattefordran 1148 - 1219
Ovriga fordringar 619 675 619 675
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1410 636 1410 636
3488 1438 3559 1438
Kassa och bank 36 277 47 416 35997 46 943
Summa omsattningstillgangar 39 892 48 927 39 683 48 454
SUMMA TILLGANGAR 598 185 606 878 596 188 604 549
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Grundfond

Reserver

Balanserat resultat inkl arets resultat
Eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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KONCERN

5034
99 728
10 744

115 506

115 506

19 71780
7780

20 452 183
452 183

20 5090
6349
5899

1439
21 3939
22716

598 185

4269
87 809
10 442

102 520

102 520

6463
6463

473 043
473 043

90
5672
9330

820
1306
7634

24 852

606 878

MODERFORETAGET
5034 4269
83934 73 680
10 495 10 254
99 463 88 203
99 463 88 203
7116 7348
12 890 10 710
20006 18 058
3137 2126
3137 2126
451 000 471520
451 000 471520
5000
6349 5672
5898 9320
754
1424 1290
3911 7606
22 582 24 642
596 188 604 549



Kassaflodesanalyser

KONCERN MODERFORETAGET

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 15 417 14 681 15313 14 573
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m m 24 20 057 19 452 19 988 19 383

35 474 34133 35 301 33 956
Betald skatt -3 847 -2450 -3 831 -2450
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 31627 31683 31470 31547
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -54 14 -54 14
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -902 986 -902 984
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -6 317 3582 -6 307 3579
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 24 354 36 265 24 207 36 124
Investeringsverksamheten
Tillskott grundfond 765 - 765
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -12 544 -70 842 -12 544 -70 842
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar - 300 - 300
Forvarv av finansiella anldggningstillgangar -29 353 -28 416 -29 353 -28 416
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar 21499 26 033 21499 26 033
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 633 -72 925 -19 633 -72 925
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 50 000 - 50 000
Amortering av laneskulder -15 860 -10 090 -15 520 -10 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15 860 39910 -15 520 40 000
Arets kassaflode -11 139 3250 -10 946 3199
Likvida medel vid arets bérjan 47 416 44 166 46 943 43 785
Likvida medel vid arets slut 36 277 47 416 35997 46 943
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer
Belopp i KSEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncer-
nen utom i de fall som anges nedan under avsnittet Redovisningsprin-
ciper i moderforetaget.

Dotterforetaget tilldmpar arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Varderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvar-
den om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | an-
skaffningsvardet ingdr forutom inkopspriset dven utgifter som dr direkt
hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i
tillgdngens redovisade varde. Utgifter for Ipande underhéll och repa-
rationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna, byggnader och
mark har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vdsentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i kom-
ponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod
eftersom det dterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgdngens
framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad

i resultatrakningen. Byggnader dr indelade i vdsentliga komponenter
som skrivs av under sin berdknade livslangd.

Strandégarna i Kalix AB (dotterféretag) skriver av byggnaden med 1%
enligt K2-regelverket.

Nedan angivna avskrivningstider avser moderféretaget:

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Koncern Moderforetag

ar ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Markanldggningar 20 20
-Stomme och grund 100 100
-Stomkompletteringar, innervaggar 50 50
-Varme sanitet 50 50
-El 40 40
-Balkonger 40 40
-Inre ytskikt och vitvaror 15 15
-Fasad 40 40
-Fonster 50 50
-Kéksinredning 30 30
-Yttertak 30 30
-Ventilation 25 25
-Hiss 30 30
-Styr och dvervakning 15 15
-Restpost 50 50
-Inventarier, verktyg och installationer ~ 3-10 3-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemdssigt gjor-
da avskrivningar redovisas i de enskilda foretagen som ackumulerade
dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Leasing - leasegivare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella
leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilka
de risker och férdelar som &r forknippade med att dga en tillgdng i allt
vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt
leasingavtal dr ett leasingavtal som inte ar finansiellt.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta
forhojd hyra men exklusive utgifter for tjanster som férsakring och
underhall, redovisas som intdkt linjért over leasingperioden.

Nedskrivningar - materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en
tillgdngs varde ar lagre én dess redovisade véarde. Om en sadan indika-
tion finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for
forséljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjande-
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vdrdet berdknas nuvdrdet av de framtida kassafloden som tillgangen
vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avytt-
ras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands &r fore skatt
och dterspeglar marknadsmassiga bedomningar av pengars tidsvérde
och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning dterfors
endast om de skal som ldg till grund for berdkningen av atervinnings-
vadrdet vid den senaste nedskrivningen har forandrats.

Skatt

Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande raken-
skapsdr som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra
skillnader, dock inte for temporara skillnader som hérror fran forsta
redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla tempordra skillnader och fér méjligheten att i framtiden
anvanda skattemdssiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur
det redovisade vdrdet fér motsvarande tillgdng eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte
nuvérdeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som
sannolikt kommer att dtervinnas baserat pd innevarande och framtida
skattepliktiga resultat. Vdrderingen omprévas varje balansdag.

I koncernbalansrdkningen delas obeskattade reserver upp pd upp-
skjuten skatt och eget kapital.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR
2012:1.

Redovisning i och borttagande frdan balansréikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar
foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell
tillgdng tas bort frdn balansrdkningen ndr den avtalsmdssiga rdtten

till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. En finansiell
skuld tas bort fran balansrékningen nér den avtalsenliga forpliktelsen
fullgjorts eller upphort.

Vdrdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till an-
skaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som dr direkt
hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar
vdrderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta.
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Virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgif-
ter som dr direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvdrde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstallda

Beskrivningen nedan exemplifierar férhallanden som kan férekomma.
Beskrivningen av redovisningsprinciperna maste anpassas och férand-
ras utifran tilldmpade planer och forhdllanden.

Ersattningar till anstéllda efter avslutad anstéllning
Klassificering

Planer for erséattningar efter avslutad anstallning klassificeras som
antingen avgiftsbestdmda eller formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat
foretag, normalt ett forsakringsforetag, och har inte langre ndgon
forpliktelse till den anstallde ndr avgiften ar betald. Storleken p& den
anstdlldes ersattningar efter avslutad anstéllning ar beroende av de av-
gifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestdmda planer har foretaget en férpliktelse att lamna
de éverenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda.
Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att
bli hogre dn forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pd
tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investe-
ringsrisk foreligger dven om tillgdngarna dr dverforda till ett annat
foretag.

Avgiftsbestdimda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetal-
da avgifter redovisas som skuld.

Férmdnsbestdmda planer
Foretag har valt att tilldmpa de forenklingsregler som finns i BENAR
2012:1.

Ersattningar vid uppsagning
Ersattningar vid uppsdgningar, i den omfattning erséttningen inte
ger foretaget ndgra framtida ekonomiska fordelar, redovisas endast
som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller informell
forpliktelse att antingen
a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstélining fore
den normala tidpunkten for anstéllningens upphdérande, eller
b) ldmna erséttningar vid uppsagning genom erbjudande for att
uppmuntra frivillig avgang.
Ersdttningar vid uppsdgningar redovisas endast ndr foretaget har
en detaljerad plan for uppsdgningen och inte har ndgon realistisk
mojlighet att annullera planen.
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Avsattningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal
eller informell forpliktelse till foljd av en intréffad handelse och det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfllet varderas avsattningar till den bdsta upp-
skattningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera for-
pliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas varje balansdag.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r:

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intréffade handelser och vars f6-
rekomst endast kommer att bekréftas av en eller flera osdkra framtida
handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller
uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen el-
ler forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser & en sammanfattande beteckning for sédana
garantier, ekonomiska dtaganden och eventuella forpliktelser som inte
tas upp i balansrdkningen.

Intakter
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtalet. Detta innebdr
att forskottshyror redovisas som forskott fran kunder.

Rénta, royalty och utdelning

Intakt redovisas ndr de ekonomiska fordelarna som ar forknippade
med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla féretaget samt nar
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas ndr behérigt organ har fattat beslut om att utdel-
ning ska ldamnas.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r forknippat med krav pa framtida pre-
station redovisas som intdkt ndr villkoren for att fa bidraget uppfyllts.
Ett offentligt bidrag som &r forenat med krav pd framtida prestation
redovisas som intdkt ndr prestationen utférs. Om bidraget har tagits
emot innan villkoren fér att redovisa det som intékt har uppfylits,
redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till
anlaggningstillgangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrékningen
genom att bidraget reducerar tillgdngens redovisade vérde.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar Stranddgarna i Kalix AB dar Stiftelsen Kalixbostader
dger 100% av rostetalet och har ett bestammande inflytande. Bestdm-
mande inflytande innebdr en rdtt att utforma ett foretags finansiella
och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar
att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da forvarvaren far be-
stdmmande inflytande. Frdn och med denna tidpunkt ses forvarvaren
och den férvdrvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampning-
en av enhetssynen innebdr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intdkter och kostnader medraknas i sin helhet dven
for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvdrdet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt
vérde vid férvarvstidpunkten for erlagda tillgdngar med tilldgg av upp-
komna och dvertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifter som dr direkt hanforliga till rorelseforvarvet samt eventuell till-
laggskapeskilling. | forvérvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, med
nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara
tillgdngar och évertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsin-
tresse varderas till verkligt vérde vid forvérvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvdrvade
foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder
liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.
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Vart tar hyran vagen 20197

B Fastighetsskotsel mm 9% B El, vatten, sophamtning 1% 1 Rantor 4%
B Snorojning, sandning 2% | Forsakringar 1% m Avskrivningar 22%
M Reparationer och Underhdll  13% M Administration 7% I Fastighetsskatt 1%
B Uppvdrmning 12% = Qvriga kostnader 3%
85%
1%
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

2019 2018 2019 2018

Nettoomsattning per rorelsegren
Hyresintdkter, bostader 55 847 50 889 55 541 50 889
Hyresintdkter, lokaler 36 186 36 053 36 186 35 743
Hyresintakter, dvriga 2696 2502 2696 2502
Hyresrabatter -265 -106 -265 -106
Hyresbortfall bostader -1 18 -937 -1 118 -937
Hyresbortfall dvrigt 777 -765 777 -765
92 569 87 636 92 263 87 326

Not 3 Operationell leasing - leasegivare

2018 2019

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 26 789 26 180 26 789 26 180
Mellan ett och fem ar 103 635 104 721 103 635 104 721
130 424 130 901 130 424 130 901

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2019 2018 2019 2018
Revisionsarvode 75 - 62 -
KPMG revisionsarvode - 77 - 64
Summa 75 77
Ohrlings PriceWaterhousecoopers
Bitrade till lekmannarevision 24 24

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iaktta-
gelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga arbetsuppgifter.
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Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Moderforetag

Sverige 15 9 14

Totalt moderforetaget 15 9 14

Dotterféretag

Totalt dotterforetag - - -

Koncernen totalt 15 9 14 8

Redovisning av kdnsfordelning bland ledande befattningshavare

2018
Styrelsen 38 25 40 20
Ovriga ledande befattningshavare 66 66 66 66

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2019 2018 2019 2018
Styrelse och VD 942 894 942 894
Ovriga anstillda 5590 5193 5590 5193
Summa 6 532 6 087 6 532 6 087
Sociala kostnader 2874 271 2874 271
(varav pensionskostnader) 1) 952 936 952 936
Dotterforetag
Styrelse och VD -
Summa -

(varav pensionskostnader) -

Av moderféretagets pensionskostnader avser 446 tkr (fg ar 397 tkr) féretagets ledning avseende 1 (1) personer.
For VD géller 6 manaders uppsdgningstid. Vid uppsagning fran féretagets sida har VD rétt till avgangsvederlag motsvarande 24 manadsiéner.
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Not 6 Resultat fran vardepapper och fordringar som ar anldaggningstillgangar

2019 2018 2019 2018
Utdelningar 64 85 64 85
Vinst vid avyttring av aktier och vardepapper 1283 969 1283 969
1347 1054 1347 1054

Not 7 Bokslutsdispositioner

2018

Skillnad mellan skattemdssig och redovisad avskrivning:

Byggnader och mark 232 -158
Periodiseringsfond, drets avsattning 2890 3450
Periodiseringsfond, drets aterféring -710 -1 860
Summa 1948 1432

Not 8 Skatt pa arets resultat

2019 2018 2019 2018
Aktuell skatt 1880 2165 1859 2143
Uppskjuten skatt 1426 1057 1011 744
3306 3222 2870 2887
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Not 9 Avstamning effektiv skatt

KONCERN
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats moderféretaget
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Skatt hanforlig till tidigare ar

Effekt av andrade skattesatser och regler
Skattemassigt tilldgg aterféring periodiseringsfond
Schablonintakt investeringsfonder/periodiseringsfond
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

MODERFORETAGET
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats moderforetaget
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Skatt hanforlig till tidigare ar

Effekt av dndrade skattesatser och skatteregler
Skattemassigt tilldgg aterféring periodiseringsfond
Schablonintakt investeringsfonder/periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Bostadslanepost

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
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Procent

21,4%
0,0%
0,0%

-0,3%
0,0%
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Procent
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Not 11 Byggnader och mark

KONCERN MODERFORETAG
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 748 985 651 468 744 372 646 855
-Nyanskaffningar 8385 64310 8385 64310
-Avyttringar och utrangeringar -425 2235 -425 2235
-Omklassificeringar 2652 35442 2652 35442
759 597 748 985 754 984 744 372
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -235934 -218 486 -235 264 -217 875
-Avyttringar och utrangeringar 422 901 422 901
-Omklassificeringar 419 - 419
-Arets avskrivning enligt plan -19 117 -18 349 -19 058 -18 290
-254 210 -235934 -253 481 -235 264
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -5670 -5670 -5670 -5670
-Avyttringar och utrangeringar - 300 - 300
-Under dret dterférda nedskrivningar - 1250 - 1250
-Arets nedskrivningar - -1550 - -1550
-5 670 -5 670 -5 670 -5 670
Redovisat vérde vid arets slut 499 717 507 381 495 833 503 438
Taxeringsvarde byggnader: 223452 190 306 222 591 189 414
Taxeringsvarde mark: 52 294 37403 51634 36 923
275 746 227 709 274 225 226 337
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 18 227 18 227 18 033 18033
Redovisat varde vid periodens utgang 18 227 18 227 18033 18033

Not 12 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

KONCERN MODERFORETAG
Ackumulerade verkliga vérden
Vid érets bérjan 727 748 664 880 724 533 661 865
Vid drets slut 731233 727 748 727 915 724 533

Verkligt vérde pa forvaltningsfastigheterna ar gjord i en intern vardering under 2019. Vidrderingen genomférdes med hjélp av program-
met Datscha som dr ett verktyqg for fastighetsvérdering och under handledning av SABOs vérderingsexpert. Da det inte &r méjligt att
jamféra vérderingarna med riktiga affdrer med jadmférbara fastigheter pa orten kan inte en ortsprisanalys genomféras.
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
KONCERN MODERFORETAG

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 16 850 16 755
-Nyanskaffningar 1049 1049
-Omklassificeringar 219 219
18 118 18 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -8 659 -8573
-Arets avskrivning enligt plan -908 -899
-9 567 -9472
Redovisat vérde vid drets slut 8551 8551

Not 14 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar
KONCERN MODERFORETAG

Vid drets bérjan 9179 9179
Omklassificeringar -3290 -3 290
Investeringar 3110 3110
Redovisat varde vid arets slut 8999 8999

Not 15 Andelar i koncernforetag

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2096 2096
Redovisat varde vid arets slut 2096 2 096

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av résterna fér
totalt antal aktier.

Dotterforetag / Org nr / Sate Antal andelar i % Redovisat varde
Stranddgarna i Kalix AB, 556619-4295, Kalix 1000 100 2096
2096
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Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid érets borjan 32972 32972
-Tillkommande tillgangar 29353 29353
-Avgdende tillgangar -21 499 21499
Redovisat varde vid arets slut 40 826 40 826
KONCERN
HBV 40 40
SABO Forsakring AB 94 94
Aktie och rantefonder 40692 44 435
40 826 44 569
MODERFORETAG
HBV 40 40
SABO Forsékring AB 94 94
Aktie och rantefonder 40692 44 435
40 826 44 569

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019 2018 2019 2018
Upplupna intdkter 403 131 403 131
Ovriga poster 1007 505 1007 505
1410 636 1410 636

Not 18 Disposition av resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 10 495 130 kronor, disponeras enligt foljande:
Avsattes till reservfond 10 495

Summa 10 495
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Not 19 Uppskjuten skatt

2019 2018

Byggnader och mark 3480 2477
Maskiner och inventarier 1523 1617
Periodiseringsfonder 2777 2369
7780 6463

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019 2018

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 5090 90
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 360 360
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 451 823 472 683
457 273 473 133

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019 2018
Upplupna personalkostnader 113 973
Upplupna rantekostnader 537 641
Ovriga poster 3289 6 020
3939 7634

Not 22 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

2019 2018
3137 2126
3137 2126
2019 2018
5000 -
451 000 471520

456 000 471520

2019 2018
113 973
536 639

3262 5994

3911 7606

2019 2018
Stallda sakerheter
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 2500 3300
2500 3300
2019 2018
Eventualforpliktelser
Hyresgaststyrt underhall 3343 3318
Fastigo - Borgensatagande 124 116
Strandagarna i Kalix AB- Borgensatagande
3 467 3434
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2019

2019 2018

3343 3318
124 116
923 1013

4390 4 447
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Not 23 Betalda rantor och erhdllen utdelning

2019 2018 2019 2018
Erhéllen utdelning 64 85 64 85
Erhallen ranta 42 16 42 16
Erlagd ranta -4 930 -5 977 -4 897 -5 941

Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

2019 2018 2019 2018

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Avskrivningar 20 054 19220 19 985 19 151

Rearesultat forsaljning av anldggningstillgangar - 232 - 232

Rearesultat utrangering av anldggningstillgangar 3 - 3 -
20 057 19 452 19 988 19 383

Not 25 Likvida medel

2019 2018 2019 2018
Foljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassa och bank 36 277 47 416 35997 46943
36 277 47 416 35997 46 943

Not 26 Koncernuppgifter

Strandégarna i Kalix AB, 556619-4295 med sate i Kalix ar ett helagt dotterbolag till Stiftelsen Kalixbostader, 898200-0682 med sate i Kalix. Av
moderbolagets inkdp/férsélining utgor 0 % dotterbolaget.
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Ready AB

Revisionsberattelse

Till styrelsen Stiftelsen Kalixbostdder, org. nr 898200-0682

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncemredovis-
ningen for Stiftelsen Kalixbostader fér dr 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen och koncernredo-
visningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
enialla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderstiftelsens
och koncernens finansiella stallning per 31 december 2019 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med drsredovis-
ningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviso-
rernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed

i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisning-
en ansvarar styrelsen for beddmningen av stiftelsens férmdga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet

om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera

stiftelsen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realis-
tiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
och koncemredovisningen som helhet inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en h6g grad av sakerhet, men
aringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen.
Dessutom:
- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.
- skaffar jag mig en forstdelse av den del av stiftelsens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.
- drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om stiftel-
sens och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattel-
sen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en
stiftelse och en koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.
- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
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ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen och kon-
cernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pd ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

- Inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affdrsaktivitetema inom koncernen for enheterna eller affdrsak-
tiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, dvervakning
och utférande av koncernrevisonen. Jag dr ensam ansvarig for
mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen och koncernredo-
visningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
om arsredovisningen och koncernredovisningen ger en rattvisan-
de bild av stiftelsen resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av drsredovisningen och koncernredovisning-
en har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning for Stiftelsen Kalixbostader ar 2019.

Enligt var uppfattning har styrelseledaméterna eller verkstallan-
de direktdren inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelsefor-
ordnat eller drsredovisningslagen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till moderstiftelsen och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamadlsenliga som grund for vart uttalande.
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Styrelsens och verkstallande direktors ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
forvaltningen enligt stiftelselagen och stiftelsefdrordnandet.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i ndgot vasentligt avseende:
- féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen
eller om det finns skdl for entledigande, eller
- pa nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
forordnandet eller arsredovisnings lagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana tgdrder,
omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten
och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
stiftelsens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande.

Luled den 25 februari 2020

Wbt Heer

Ulrika Ohlund
Auktoriserad revisor

T Ty e

Eva Juntti-Berggren
Lekmannarevisor
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Stiftelsen Kalixbostaders styrelse

Ellinor Séderlund, ordférande (S) Tommy Nilsson, vice ordférande (S)
Ulrica Rénnquist Paavola, ledamot (S) Henrik Eriksson, ledamot (C)

Roland Nordin, ledamot (M)

Agne Nilsson, suppleant (S) Hanna Johnselius, suppleant (S)
Hasan Homs, suppleant (S) Valter Lindh, suppleant (C)

Jimmy Védyrynen, suppleant (M)

Stiftelsen Kalixbostaders ledningsgrupp

Ingela Rénnbéck, VD Sara Segerlund, ekonomichef Johan Bjorkman, forvaltningschef
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