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Aret 2017

Under 2017 har det hant manga spannande saker hos
Kalixbo. Aret har varit gynnsamt fér stiftelsen. Vi har startat
nybyggnation under varen och nu véxer tva hus fram i kvar-
teret Prasten. Dar kommer vi fa 49 lagenheter inflyttnings-
klara under nasta ar. Vi har haft fa vakanser dven under 2017.
I snitt har endast 5-6 lagenheter per méanad varit outhyrda.
Darfor blir de nya lagenheterna ett riktigt bra tillskott till vart
fastighetsbestand och framforallt bidrar vi med fler bostader
till Kalix. Gladjande dr att vi under dret fatt klart med ytterli-
gare en detaljplan. Nu far vi borja arbetet med att planera for
ytterligare bostdder, denna gang i kvarteret Marden. Sam-
tidigt fortsatter arbetet med detaljplaner i kvarteret Duvan
och kvarteret Sirius.

Vi pa Kalixbo har fortsatt med att se dver utemiljoerna i
vara bostadsomraden. Detta ar har vi bland annat snyggat
till gérden pd Furumostigen i Morjarv. Aven planteringama i
kvarteret Myran har fatt ett lyft. Jag kan ocksa nédmna att nag-
ra omraden fatt en forbattrad bilparkering. Ett exempel pa
det &r pa Morjarvsvagen i Kalix. Ett annat projekt, som ocksa
fortsatte under 2017, &r arbetet med att forbéttra belysning-
en ute pa de olika bostadsomradena. Béttre belysning till
lagre energikostnad &r en investering som gynnar saval vdra
hyresgaster som miljon. Kalixbo har ocksa fortsatt med att
renovera stammarna i det dldre bestdndet. Under hésten var
det pd Postgatan som vi genomforde dtgarden.

| slutet av 2017 inledde vi vart arbete med att férnya och
forbattra var hemsida. Nar den blir klar ska den ocksa fungera
i mobiltelefonen och i lasplattan. Vi kommer ocksa géra en
battre sokfunktion sa att alla hittar den information de séker
pa ett enkelt satt.

Vi har tillsammans med Hyresgastféreningen fortsatt
arbetet med att se dver var hyresstruktur. Malet &r att skapa
en modell for hur hyran fordelas. En modell som é&r tydlig och
enkel att forstd. Under 2017 inventerade vi alla vara ldgen-
heter och bostadshus. Dessutom har en enkdtundersdékning
genomforts. Enkaten var ett led i att fa fram Kalixbornas
synpunkter pa vad de vérderar i sin bostad och i sitt bostads-
omrade. Malsattningen &r att slutféra arbetet med att ta fram
en ny modell under 2018.
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Kalixbo har under 2017 uppnatt ett gott ekonomiskt resul-
tat. Resultatet efter finansnettot ligger pa drygt 16,2 miljoner
kronor och var soliditet uppgar till 16,6 %. Ett viktigt mal for
Kalixbo &r att forsdkra oss om en fortsatt stabil ekonomi. Det
ar forutsattningen for att kunna genomféra de langsiktiga
planer vi har och uppna satta mal.

En forutsattning for att vi har lyckats sa bra under 2017 &r
att vi har engagerade medarbetare som trivs, tar ansvar och
utvecklar verksamheten. Med dessa ord vill jag till sist tacka
alla medarbetare och styrelsen for en fantastisk arbetsinsats
under 2017.

Ingela Rénnbdick
VD



FOrvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Moderforetag
Stiftelsen Kalixbostader dr ett allmannyttigt bostadsféretag
med verksamhet i Kalix kommun. Huvudman for stiftelsen &r
Kalix kommun. Stiftelsen har till foremal for sin verksamhet att
inom Kalix kommun forvarva, dga och forvalta fastigheter eller
tomtratter samt bygga bostader, affdrslokaler och kollektiva
anordningar.
Stiftelsen Kalixbostader forvaltar dotterbolaget Stranddgarna
i Kalix AB, org nr 556619-4295 med séte i Kalix. Stranddgarna i
Kalix AB dger en fastighet i kvarteret Skdret i Kalix kommun.
Fastighetsbesténdet utgdrs av totalt 82 859 (83 514) m? varav
55050 (55 621) m* utgdr bostader.

Fastighetsbestand 2017 2016
Kalix 732 731
Tore 61 61
Batskdrsnds 20 20
Karlsborg/Ris6n 4 12
Morjdrv 12 12
Nyborg/Ytterbyn 12 12
Sa 841 848

Utveckling av foretagets verksamhet,
resultat och stallning

Flyttningar och oplacerade lagenheter
Antal flyttningar har under dret uppgatt till 193 (197) eller
22,6% (18,5%) av det totala bestandet.

Antalet oplacerade ldgenheter uppgick vid arsskiftet till 6 (7)
eller 0,7% (0,8%).

Hyror

Stiftelsen har avtal om férhandlingsordning med Hyresgdstfor-
eningen Region Norrland. Frdn och med 1 mars 2017 hojdes
hyrorna med 0,75%. Overenskommelse har tréffats om hojning
av bostadshyran med 0,85% frdn och med 1 januari 2018.

Nyckeltal avser moderbolaget.

Forvaltning

Stiftelsen forvaltas fran kontoret i kvarteret Lansman, Kalix.
Darifrdn skots dven forvaltningen av dotterbolaget Strandégar-
na i Kalix AB.

Underhall, ombyggnationer och nybyggnationer
Stiftelsen Kalixbostdder startade nybyggnation av tvad hus
med totalt 49 lagenheter i kvarteret Prasten. Ldgenheterna blir
inflyttningsklara under dr 2018. Ombyggnation har skett av ett
antal centralt beldgna lokaler i stiftelsens bestdnd. Darigenom
har nya bostader tillskapats i kvarteret Manhem och Jung-
frun. Utbyte av ventilationsaggregat har skett pd fastigheten
Djuptjdrn 1:4. Relining har skett i fastigheten som ar beldgen i
kvarteret Ornen.

Under 2017 har stiftelsens arbete med dversyn av utemiljon
lett till 3tgdrder bland annat pa Furumostigen i Morjarv samt i
kvarteret Myran pa Nasbyn. Stiftelsen Kalixbostader har dven
fortsatt med att forbattra belysningen ute pa de olika bostads-
omradena. Ett arbete som dven leder till energibesparingar.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Nytt avtal om férhandlingsordning har traffats med Hyres-
gastforeningen Region Norrland. Avtalet géller fran 1 januari
2018. Detaljplan for stiftelsens fastigheter i kvarteret Mdrden
har antagits under slutet av 2017. Stiftelsen Kalixbostader har
under 2017 avyttrat sina andelar i Kalix Nya Centrum komman-
ditbolag.

Ekonomi
Den totala omsattningen har under dret uppgatt till 88 328
(86 711) tkr i koncernen och 88 039 (86 410) tkr i moderbolaget.

Forvantningar om den framtida utvecklingen

Stiftelsen Kalixbostdder pabdrjar under varen arbetet med
renovering av fastigheten Krubban 20. | samband med renove-
ringen utfors standardhojande dtgarder.

\WeGe] 2017 2016 2015 2014 2013
Vakansgrad (%) 0,7 08 11 03 15
Hyresniva (kr/kvm) 880 879 878 862 822
Flyttningsfrekvens (%) 22,6 18,5 22,6 249 299
Soliditet (%) 16,6 14,7 13,0 12,8 11,6
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Eget kapital

Grundfond Bundna reserver Fria reserver
KONCERN
Ingdende balans enl faststalld
balansrakning 2016-12-31 4269 66 009 8167
Omféring av foregdende ars resultat 8167 -8 167
Forskjutningar mellan bundet 4324 -4324
Arets resultat 12617
Vid arets slut 4269 78 500 8293
Grundfond Reservfond  Fritt eget kapital
MODERFORETAG
Vid érets borjan 4269 57 398 8115
Disposition av foregdende ars resultat
Avséttning till reservfonden 8115 -8 115
Arets resultat 8167
Vid arets slut 4269 65513 8167

Forslag till disposition betraffande
bolagets resultat

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel,
8 166 800 kr, disponeras enligt foljande:

Belopp i SEK ‘

Avsattes till reservfond 8166 800
Summa 8166 800

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och
stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i KSEK Not 2017 2016
Rorelsens intdkter
Nettoomséattning 2,3 85714 84913
Ovriga rorelseintakter 2614 1798
88328 86 711
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -39 239 -38933
Personalkostnader -7 583 -7 627
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar -18 650 -18 367
Ovriga rérelsekostnader -200 505
Rorelseresultat 22 656 22289
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag 6 1103 -99
Resultat fran vardepapper och fordringar som dr anldggningstillgangar 71 1918
Ranteintakter och liknande resultatposter 38 56
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 602 -10783
Resultat efter finansiella poster 16 266 13 381
Resultat fore skatt 16 266 13 381
Skatt pa drets resultat 910 -3649 2762
Arets resultat 12617 10619
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Balansrakning - koncernen

Belopp i KSEK Not 2017 2016
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Bostadslanepost 1 255 282

255 282

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12,13 427 313 444 495
Inventarier, verktyg och installationer 14 8529 9286
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléggningstillgdngar 15 37791 2671

473 633 456 452

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 17 - 200
Fordringar hos intresseféretag 18 = 197
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 30589 30005

30589 30402
Summa anlaggningstillgangar 504 477 487 136

Omséttningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornédenheter 87 95

87 95

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 747 99
Skattefordringar 20 1118
Ovriga fordringar 710 547
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 967 596

2444 2360
Kassa och bank 44166 45758
Summa omsattningstillgangar 46 697 48 213
SUMMA TILLGANGAR 551174 535349
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Belopp i KSEK Not 2017 2016
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Grundfond 4269 4269
Reserver 78 500 66 009
Balanserat resultat inkl arets resultat 8293 8167
Eget kapital 91 062 78 445
Summa eget kapital 91 062 78 445
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 22 5405 5043
5405 5043
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23,24 433133 433223
433133 433 223
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 90 90
Forskott fran kunder 5911 5623
Leverantorsskulder 9013 5102
Skatteskulder 1126 -
Ovriga kortfristiga skulder 1321 1215
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 4113 6608
21574 18 638
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 551174 535349

- ARSREDOVISNING 2017
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK Not 2017 2016

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 16 266 13 381

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m m 29 17 741 17 991
34007 31372

Betald skatt -1 064 -797

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 32943 30575

Kassafléde frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av varulager 8 95
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1183 1035
Okning(+)/l\/linskning (-) av rorelseskulder 1811 -33
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 33579 31672

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -36 004 -12 498
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 6 1001
Forvarv av finansiella anldaggningstillgdngar -14.301 -24 995
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar 15217 17 241
Kassaflode fran investeringsverksamheten -35082 -19 251

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -90 -90
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -90 -90
Arets kassaflode -1593 12331
Likvida medel vid arets borjan 45759 33427
Likvida medel vid arets slut 44166 45758
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i KSEK ol 2017 2016
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2,3 85410 84612
Ovriga rérelseintakter 2629 1798
88039 86 410
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -39162 -38 831
Personalkostnader -7 583 -7 627
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -18 581 -18 298
Ovriga rérelsekostnader -200 505
Rorelseresultat 22513 22159
Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar i intresseforetag 6 1103 -99
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anldggningstillgdngar 7 71 1918
Ranteintékter och liknande resultatposter 38 56
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 566 -10 749
Resultat efter finansiella poster 16 159 13 285
Bokslutsdispositioner 8 -5586 -3076
Resultat fore skatt 10573 10 209
Skatt pa arets resultat 9,10 -2 406 -2 094
Arets resultat 8167 8115
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2017 2016
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 1 255 282

255 282

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12,13 423310 440 433

Inventarier, verktyg och installationer 14 8511 9258

Pagdende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anldggningstillgdngar 15 37791 2671

469 612 452 362

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 16 2096 2096
Andelar i intresseféretag 17 = 200
Fordringar hos intressefretag 18 - 197
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 30589 30005

32685 32498
Summa anldggningstillgangar 502 552 485 142

Omsattningstillgangar

Varulager mm

Ravaror och fornddenheter 87 95

87 95

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 747 99
Aktuell skattefordran 47 1145
Ovriga fordringar 710 547
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 965 596

2469 2387
Kassa och bank 43785 45 455
Summa omsattningstillgangar 46 341 47 937
SUMMA TILLGANGAR 548 893 533079
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Belopp i KSEK Not 2017 2016
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Grundfond 4269 4269
Reservfond 65513 57 398
69 782 61667
Fritt eget kapital
Arets resultat 8167 8115
8167 8115
Summa eget kapital 77 949 69 782
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 7 506 6720
Periodiseringsfonder 9120 4320
16 626 11 040
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 22 1382 2246
1382 2246
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 23,24 431520 431520
431520 431520
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 5911 5623
Leverantdrsskulder 8986 5069
Aktuell skatteskuld 1108 -
Ovriga kortfristiga skulder 131 1204
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25 4100 6595
21416 18 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 548 893 533079
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Kassaflodesanalys - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2017 2016

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 16159 13 285

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m m 29 17 672 17 924
33831 31209

Betald skatt -1 064 -797

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 32767 30412

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av varulager 8 95
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1181 1218
Okning(+)/l\/linskning (-) av rorelseskulder 1818 -31
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 33412 31694

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anldggningstilldngar -36 004 -12 498
Avyttring av materiella anldggningstilldngar 6 1001
Forvdrv av finansiella anldggningstillgdngar -14 301 -24 995
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar 15217 17 241
Kassaflode fran investeringsverksamheten -35082 -19 251

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassaflode -1670 12443
Likvida medel vid arets borjan 45 455 33012
Likvida medel vid arets slut 43785 45 455
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Hyresutveckling

bostader
kr/m?2

Soliditet

procent
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rantekostnad
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finansiella poster
tkr
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vagen 2017/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i KSEK om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Moderféretaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
Redovisningsprinciper i moderforetaget.
Dotterforetaget tillampar arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Varderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffnings-
vdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskriv-
ningar. | anskaffningsvdrdet ingar férutom inkopspriset dven
utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in
i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for I6pande underhall
och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna, bygg-
nader och mark har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vdsentlig. Dessa tillgdngar har
darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjande-
period eftersom det dterspeglar den forvantade forbrukningen
av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen. Byggnader &r
indelade i vdsentliga komponenter som skrivs av under sin
berdknade livslangd.

Strandédgarna i Kalix AB (dotterfdretag) skriver av byggnaden
med 1%, enligt K2-regelverket.

Nedan angivna avskrivningstider avser moderforetaget:
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Koncern ~ Moder-
foretag
-Markanldggningar 20 20
-Stomme och grund 100 100
-Stomkompletteringar, innervdggar 50 50
-Vdrme sanitet 50 50
-El 40 40
-Balkonger 40 40
-Inre ytskikt och vitvaror 15 15
-Fasad 40 40
-Fonster 50 50
-Koksinredning 30 30
-Yttertak 30 30
-Ventilation 25 25
-Hiss 30 30
-Styr och dvervakning 15 15
-Restpost 50 50
-Inventarier, verktyg och installationer 3-10 3-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemads-
sigt gjorda avskrivningar redovisas i de enskilda foretagen som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingdr i obeskattade
reserver.

Leasing - leasegivare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operatio-
nella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal dr ett leasingavtal
enligt vilka de risker och fordelar som &r forknippade med att
dga en tillgang i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal dr ett leasingavtal
som inte ar finansiellt.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive
forsta forhojd hyra men exklusive utgifter for tjanster som
forsakring och underhdll, redovisas som intékt linjart dver
leasingperioden.

KALIXBO
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Nedskrivningar - materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pa
att en tillgdngs vdrde ar lagre &n dess redovisade varde. Om en
sadan indikation finns, berdknas tillgdngens dtervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt virde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid be-
rékning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida
kassafloden som tillgdngen védntas ge upphov till i den I6pande
verksamheten samt ndr den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrdanta som anvands dr fore skatt och dterspeglar
marknadsmadssiga bedodmningar av pengars tidsvédrde och de
risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning dterfors
endast om de skal som 13g till grund for berékningen av dter-
vinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Skatt

Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestdr av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt for inneva-
rande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som @nnu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skatteplikt-
igt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporara skillnader, dock inte for temporéra skillnader som
harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader
och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemdssiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade
vdrdet for motsvarande tillgang eller skuld forvéntas dtervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det
belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa
innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen
omprévas varje balansdag.

I koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatt och eget kapital.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med
kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn anskaff-
ningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frdn balansréikningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrak-
ningen ndr foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga vill-
kor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsmassiga ratten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort
eller reglerats. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen
ndr den avtalsenliga forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgdngar

Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillfallet

till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter

som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgdngen.
Kundfordringar och ¢vriga fordringar som utgér omsétt-

ningstillgdngar varderas individuellt till det belopp som

berdknas inflyta.
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Viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Ut-
gifter som ar direkt hanférliga till upptagande av 1an korrigerar
ldnets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Sdkring av rénterisk

Rénteswappar som effektivt sakrar kassaflédesrisk i réntebe-
talningar pa skulder varderas till nettot av upplupen fordran
pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintakt.
Sékringen é&r effektiv om den ekonomiska innebdrden av
sakringen och skulden &r densamma som om skulden i stéllet
hade tagits upp till en fast marknadsrénta nér sakringsforhal-
landet inleddes.

Ersattningar till anstallda

Beskrivningen nedan exemplifierar forhdllanden som kan
forekomma. Beskrivningen av redovisningsprinciperna maste
anpassas och férandras utifran tillimpade planer och forhal-
landen.

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstallning
Klassificering

Planer for ersdttningar efter avslutad anstallning klassificeras
som antingen avgiftsbestamda eller formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststdllda avgifter till
ett annat foretag, normalt ett forsakringsforetag, och har inte
langre ndgon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstalldes erséttningar efter avslutad
anstdllning ar beroende av de avgifter som har betalats och
den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestdmda planer har foretaget en forpliktelse
att lamna de 6verenskomna ersattningarna till nuvarande och
tidigare anstallda. Féretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersdttningarna kommer att bli hdgre dn forvantat (aktuariell
risk), dels risken att avkastningen pad tillgdngarna avviker fran
forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger
dven om tillgdngarna dr dverforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad.
Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmdnsbestidmda planer
Foretag har valt att tillimpa de férenklingsregler som finns i
BFNAR 2012:1.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen
inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska férdelar, redovi-
sas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en
legal eller informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstdllds eller en grupp av anstalldas an-
stallning fore den normala tidpunkten fér anstaliningens
upphdrande, eller

b) [dmna ersdttningar vid uppsdgning genom erbjudande
for att uppmuntra frivillig avgang.
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Ersdttningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget
har en detaljerad plan for uppsagningen och inte har ndgon
realistisk mojlighet att annullera planen.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en
legal eller informell forpliktelse till foljd av en intréffad handelse
och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reg-
lera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Vid forsta redovisningstillfallet véarderas avsattningar
till den bdsta uppskattningen av det belopp som kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattning-
arna omproévas varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

m En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intraffade handelser
och vars forekomst endast kommer att bekraftas av en eller
flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

m En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men
som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det
inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas
for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser & en sammanfattande beteckning
for sddana garantier, ekonomiska ataganden och eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtalet. Detta
innebadr att forskottshyror redovisas som forskott fran kunder.

Rénta, royalty och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknip-

pade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla foreta-

get samt ndr inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Rénta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas ndr behorigt organ har fattat beslut om

att utdelning ska lamnas.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pd
framtida prestation redovisas som intakt nar villkoren for att
fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som dr férenat med
krav pé framtida prestation redovisas som intakt nar prestatio-
nen utfors. Om bidraget har tagits emot innan villkoren for att
redovisa det som intdkt har uppfyllts, redovisas bidraget som
en skuld.
Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balans-
rakningen genom att bidraget reducerar tillgdngens redovisa-
de vdrde.

Koncernredovisning
Dotterforetag
Dotterforetag dr Stranddgarna i Kalix AB ddr Stiftelsen Kalixbo-
stader dger 100% av rostetalet och har ett bestammande infly-
tande. Bestdmmande inflytande innebdr en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhdlla
ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvarv bygger
pa enhetssynen. Det innebdr att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da forvdrvaren far bestdmmande inflytan-
de. Frén och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den
forvdrvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen
av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive
goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medrdknas i
sin helhet dven for delédgda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag berdknas till summan
av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for erlagda tillgang-
ar med tilligg av uppkomna och évertagna skulder samt
emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som &r direkt
hanforliga till rorelseforvarvet samt eventuell tilldggskopeskil-
ling. | forvérvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med ndgra
undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara
tillgdngar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse. Mino-
ritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten.
Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredo-
visningen det forvdrvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell uppkom-
men goodwill eller negativ goodwill.
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Not 2 Nettoomsdttning per rorelsegren 2017 2016

KONCERN

Nettoomséttning per rorelsegren

Hyresintakter, bostader 49077 48943

Hyresintdkter, lokaler 35546 35283

Hyresintdkter, dvriga 2223 2224

Hyresrabatter -78 -180

Hyresbortfall bostader -4 -708

Hyresbortfall dvrigt -643 -649

85714 84913

MODERFORETAG

Nettoomsattning per rorelsegren

Hyresintakter, bostdder 49077 48943

Hyresintakter, lokaler 35242 34982

Hyresintdkter, 6vriga 2223 2224

Hyresrabatter -78 -180

Hyresbortfall bostader -4 -708

Hyresbortfall dvrigt -643 -649

85410 84612

Not 3 Operationell leasing - leasegivare 2017 2016

KONCERN

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett dr 31100 30708

Mellan ett och fem &r 124 400 122 832
155500 153 540

MODERFORETAG

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett dr 30796 30407

Mellan ett och fem ar 123 184 121628
153 980 152 035

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

KONCERN

KPMG

Revisionsarvode 64 58
Andra uppdrag 36 42
Summa 100 100
MODERFORETAG

KPMG

Revisionsarvode 52 46
Andra uppdrag 36 42
Summa 88 88

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning, 6vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pd foretagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrédde som foranleds av iakttagelser vid sadan

granskning eller genomforandet av sadana évriga arbetsuppagifter.
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Not 5 Anstallda och personalkostnader Varav man Varav man

MEDELANTALET ANSTALLDA

MODERFORETAG

Sverige 12 6 14

Totalt moderforetaget 12 6 14 8
DOTTERFORETAG

Totalt dotterforetag - - - -
Koncernen totalt 12 6 14 8
Redovisning av kénsfordelning bland ledande befattningshavare Andel i811n7nor 1% Andel i&fmori%
MODERFORETAG

Styrelsen 20 40
Ovriga ledande befattningshavare 66 66
Koncern

Styrelsen 25 40
Ovriga ledande befattningshavare 66 66
L6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader

MODERFORETAG

Styrelse och VD 815 787
Ovriga anstéllda 4595 4695
Summa 5410 5482
Sociala kostnader 2380 2343
(varav pensionskostnader) 1) 811 908
DOTTERFORETAG

Styrelse och VD = -
Summa - -

(varav pensionskostnader) - -

KONCERN

Styrelse och VD 815 787
Ovriga anstillda 4595 4695
Summa 5410 5482
Sociala kostnader 2380 2343
(varav pensionskostnader) 2) 811 908

1) Av moderforetagets och koncernens pensionskostnader avser 81 (63) tkr foretagets ledning avseende 1 person.
For VD géller 6 manaders uppséagningstid. Vid uppséagning fran foretagets sida har VD rtt till avgdngsvederlag motsvarande 24 manadsléner.
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Not 6 Resultat frdn andelar i intresseforetag 2017 2016
KONCERN

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 1103 -
Kalix Nya Centrum KB andel av resultat - -99
Summa 1103 -99
MODERFORETAG

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 1103 -
Kalix Nya Centrum KB andel av resultat = -99
Summa 1103 -99

Not 7 Resultat fran vardepapper och fordringar som ar anldaggningstillgdngar
KONCERN

Utdelningar 87 40
Vinst vid avyttring av aktier och vardepapper 1081 1878
Konkurs Kalix Vindkraft AB -1097 -
71 1918
MODERFORETAG
Utdelningar 87 40
Vinst vid avyttring av aktier och vardepapper 1081 1878
Konkurs Kalix Vindkraft AB -1097 -
71 1918
Not 8 Bokslutsdispositioner 2017 2016
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Inventarier, verktyg och installationer 786 1576
Periodiseringsfond, rets avsattning 4800 1500
Summa 5586 3076
Not 9 Skatt pa drets resultat 2017 2016
KONCERN
Aktuell skatt 3287 988
Uppskjuten skatt 362 1774
3649 2762
MODERFORETAG
Aktuell skatt 3270 988
Uppskjuten skatt -864 1106
2406 2094
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Not 10 Avstdmning effektiv skatt 2016

Procent Procent
KONCERN
Resultat fore skatt 16 266 13381
Skatt enligt géllande skattesats moderforetaget 22,0% 3578 22,0% 2943
Andra icke-avdragsgilla kostnader 0,0% 12 0,0% 7
Fj skattepliktiga intakter -1,5% -243 -0,6% -75
Ej avdragsqill forlust konkurs 1,5% 241
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt 0,0% -
Utnyttjande av tidigare ej akt. underskottsavdrag 0,0% -6 0,0% -6
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,2% 47 -0,1% -18
Schablonintdkt investeringsfonder/periodiseringsfonder 0,1% 23 -0,7% -90
Ovrigt 0,0% 3 0,0% 1
Differens 22,3% 3649 20,6% 2762
MODERFORETAGET
Resultat fore skatt 10573 10 208
Skatt enligt géllande skattesats moderforetaget 22,0% 2326 22,0% 2246
Andra icke-avdragsgilla kostnader 0,1% 12 0,1% 7
Ej skattepliktiga intakter -2,0% 243 -0,7% -75
Ej avdragsgill forlust konkurs 2,0% 241 0,0% -
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,4% 47 -0,2% -18
Schablonintdkt investeringsfonder/periodiseringsfonder 0,2% 23 -09% -90
Ovrigt 0,0% . 02% 2%
Differens 22,7% 2406 20,5% 2094
Not 11 Bostadslanepost Koncern Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid drets borjan 911 9N
M M

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -629 -629
-Arets avskrivning enligt plan -27 27
-656 -656
Redovisat varde vid arets slut 255 255
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Not 12 Byggnader och mark 2017 2016
KONCERN
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid drets borjan 651 591 641081
-Nyanskaffningar 1847 11046
-Avyttringar och utrangeringar -739 -794
-Omklassificeringar -1231 258
651468 651591
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -201 426 -184 328
-Avyttringar och utrangeringar 395 379
-Omklassificeringar 189 -
-Arets avskrivning enligt plan -17 643 -17 477
-218 485 -201 426
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid drets borjan -5670 -5670
-5670 -5670
Redovisat varde vid arets slut 427 313 444 495
Taxeringsvdrde byggnader: 193 340 173990
Taxeringsvarde mark: 37403 24924
230743 198 914
MODERFORETAG
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 646 978 636 468
-Nyanskaffningar 1847 11046
-Avyttringar och utrangeringar -739 -794
-Omklassificeringar -1231 258
646 855 646 978
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -200 875 -183 836
-Avyttringar och utrangeringar 395 379
-Omklassificeringar 189
-Arets avskrivning enligt plan -17 584 -17 418
-217 875 -200 875
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid drets borjan -5 670 -5670
-5670 -5670
Redovisat varde vid arets slut 423310 440433
Taxeringsvdrde byggnader: 192 448 173072
Taxeringsvdrde mark: 36 923 24504
229371 197 576
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Not 12 Byggnader och mark 2017 2016
Varav mark

KONCERN

Ackumulerade anskaffningsvarden 17 550 17 537
Redovisat vdrde vid periodens utgang 17 550 17 537
MODERFORETAG

Ackumulerade anskaffningsvérden 17 356 17 343
Redovisat varde vid periodens utgang 17 356 17 343

Not 13 Upplysning om verkligt vdrde pa forvaltningsfastigheter

KONCERN

Ackumulerade verkliga varden

Vid drets borjan 672 455 585452
Vid drets slut 664 880 672 455
MODERFORETAG

Ackumulerade verkliga varden

Vid drets borjan 668 202 583356
Vid drets slut 661865 668 202

Verkligt vérde pa forvaltningsfastigheterna ar gjord i en intern vérdering under 2017. Varderingen genomférdes med hjalp av programmet
Datscha som dr ett verktyg for fastighetsvardering och under handledning av SABOs vdrderingsexpert. Da det inte ar majligt att jamfora
vérderingarna med riktiga afférer med jamforbara fastigheter pa orten kan inte en ortsprisanalys genomforas.

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Koncern

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid drets borjan 16292 16197

-Nyanskaffningar 77 77

-Avyttringar och utrangeringar 24 -24
16 345 16 250

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -7 006 -6 939

-Avyttringar och utrangeringar 24 24

-Arets avskrivning enligt plan -834 -824
-7 816 -7739

Redovisat vdrde vid arets slut 8529 851

Not 15 Pdgdende nyanldggningar och férskott materiella anldggningstillgdngar

Koncern

Moderforetag

Vid drets borjan 2671 2671
Omklassificeringar 1042 1042
Investeringar 34078 34078
Redovisat varde vid arets slut 37791 37791

KALIXBO
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Not 16 Andelar i koncernforetag 2017 2016

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid drets borjan 2096 2096
Redovisat vdrde vid arets slut 2096 2096

Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Gverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Dotterforetag / Org nr/ Sate Antal andelar i% Redovisat varde
Stranddgarna i Kalix AB, 556619-4295, Kalix 1000 100 2096
2096

Not 17 Andelar i intresseforetag Koncern Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 200 200
-Forsaljning -200 -200

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 18 Fordringar hos intresseféretag Koncern Moderftretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 197 197
-Reglerade fordringar -197 -197

Redovisat vdrde vid arets slut = -

Not 19 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Koncern Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid érets borjan 30005 30005
-Tillkommande tillgdngar 14 301 14 301
-Avgdende tillgdngar -13717 -13717
Redovisat varde vid arets slut 30589 30589
Specifikation av vardepapper Redovisat vdarde Marknadsvarde
KONCERN
HBV 40 40
SABO Forsékring AB 94 94
Aktie och réntefonder samt strukturerade produkter 30455 30455
30589 30589
MODERFORETAG
HBV 40 40
SABO Forsakring AB 94 94
Aktie och réantefonder samt strukturerade produkter 30455 30455
30589 30589
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Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017 2016

KONCERN

Upplupna intdkter 546 252

Ovriga poster 421 344
967 596

MODERFORETAG

Upplupna intakter 546 252

Ovriga poster 419 344
965 596

Not 21 Disposition av resultat

Avséttes till reservfond 8167

Summa 8167

Not 22 Uppskjuten skatt Uppskjuten skatteskuld

KONCERN (2017)

Byggnader och mark 174

Maskiner och inventarier 1651

Periodiseringsfonder 2013
5405

KONCERN (2016)

Byggnader och mark 2614

Maskiner och inventarier 1479

Periodiseringsfonder 950
5043

MODERFORETAG (2017)

Byggnader och mark 1382
1382

MODERFORETAG (2016)

Byggnader och mark 2246
2246

Not 23 Finansiella instrument och riskhantering, Redpvisat Vefk“gt Redpvisat \/efkligt

derivat och finansiell riskhantering \/2aor§j7e \/2a0r?7e \/2a0r]d6e Vzaor%e

KONCERN OCH MODERFORETAG

Skulder

Ranteswappar 15000 92 164 160 2587

15000 92 164 160 2587

De langfristiga skulderna dr féremal for risker/mojligheter vid férandringar av marknadsrantorna. For att hantera dessa risker/majligheter
anvdnds finansiella derivatinstrument, s k rdnteswapar. Pa detta satt kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibili-
tet. Forutsattningar skapas for att, ndr som helst, férandra rdntebindningstiden och béattre mota forandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer
och ramar for riskhanteringen dr fastlagd i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Marknadsvérdet representerar den kostnad/intakt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande mark-
nadsvarde (s k ranteskillnadsersattning) uppsta om man istallet valt att anvanda langa rdntebindningar pa de enskilda Idnen. Om respektive
ranteswapavtal kvarstdr t o m sitt slutférfallodatum sa kommmer undervdrdet/dvervardet att I6pande elimineras.
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Not 24 Ovriga skulder till kreditinstitut

Koncern

Moderforetag

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 90 -
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 360 -
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 432773 431520

433 223 431520

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
KONCERN

Upplupna personalkostnader 775 794
Upplupna rantekostnader 700 1406
Ovriga poster 2638 4408
4113 6608
MODERFORETAG
Upplupna personalkostnader 775 794
Upplupna rantekostnader 699 1404
Ovriga poster 2626 4397
4100 6595

Not 26 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser - koncernen

Stallda séakerheter
Foregna skulder och avsdttningar
KONCERNEN
Fastighetsinteckningar 16 367 16 367
16 367 16 367
MODERFORETAGET
Fastighetsinteckningar 13 067 13 067
13 067 13 067
Eventualforpliktelser
KONCERNEN
Hyresgast styrt underhall 3266 3275
Fastigo - Borgensatagande 106 102
3372 3377
MODERFORETAGET
Hyresgast styrt underhall 3266 3275
Stranddgarna i Kalix AB- Borgensétagande 1102 1192
Fastigo - Borgensdtagande 106 102
4474 4569
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Not 27 Betalda rantor och erhdllen utdelning 2017 2016

KONCERN

Erhdllen utdelning 87 40

Erhdllen rénta 38 59

Erlagd rdnta -8307 -10910

MODERFORETAG

Erhdllen utdelning 87 40

Erhdllen ranta 38 59

Erlagd rdnta -8271 -10876

Not 28 Likvida medel 2017 2016

KONCERN

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 44166 45758
44166 45758

MODERFORETAG

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 43785 45 455
43785 45 455

Not 29 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

KONCERNEN

Avskrivningar 18 650 18 367

Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgdngar 194 -534

Resultatandelar i intresseforetag -1103 99

Ovriga ej kassaflodespéverkande poster = 59
17 741 17 991

MODERFORETAGET

Avskrivningar 18 581 18298

Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar 194 -534

Resultatandelar i intresseforetag -1103 99

Ovriga ej kassaflodespéverkande poster - 61
17 672 17 924

Not 30 Koncernuppgifter

Foretaget ar en stiftelse, ett allméannyttigt bostadsféretag, med dndamal att inom Kalix kommun férvérva, 4ga och forvalta fastigheter
eller tomtratter samt bygga bostader, affarsldgenheter och kollektiva anordningar. Andamélet med stiftelsens verksamhet ar att med
iakttagande av kommunal sjdlvkostnads och likstéllighetsprincip framja bostadsférsorjningen i Kalix kommun.

Stiftelsen ar moderbolag till féretaget Stranddgarna i Kalix AB, 556619-4295 med sédte i Kalix, som dgs till 100%. Av moderbolagets

inkép/forsaljning utgor 0 % dotterbolaget.
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Var revisionsberattelse har lamnats den 1 mars 2018.
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Revisionsberattelse

Till styrelsen Stiftelsen Kalixbostdder, org. nr 898200-0682

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredo-
visningen for Stiftelsen Kalixbostdder for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernre-
dovisningen upprdttats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av mo-
derstiftelsens och koncernens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dessas finansiella resultat och kassaflo-
de for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen
ar forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhdllande till moderstiftelsen och kon-
cernen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rdttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen for beddmningen av stiftelsens och
koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser,
ndr sa ar lampligt, om forhallanden som kan paverka forma-
gan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera stiftelsen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisning-
en och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men
aringen garanti att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i drsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och beémer jag riskerna fér vasentliga felak-

tigheter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamal-
senliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegenfligheter kan innefatta agerande

i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av stiftelsens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten

i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som

avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda il

betydande tvivel om stiftelsens och koncernens formaga att

fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredo-
visningen och koncernredovisningen om den vdsentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
maodifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en stiftelse och
en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen dterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pd ett sétt som ger en rdttvisande
bild.

- inhdmtar jag tillrackliga och endamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r
ensam ansvarig fér mina utlalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnad en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och kon-
cernredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovis-
ningslagen och om drsredovisningen och koncernredovisning-
en ger en rattvisande bild av stiftelsens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande
Utdver vdr revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Stiftelsen Kalixbostdder &r 2017.

Enligt vdr uppfattning har ndgon styrelseledamot inte
handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller
arsredovisningslagen.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande till moderstiftelsen och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktori-
serad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

ARSREDOVISNING 2017

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseforordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot stiftelsen
eller om det finns skal for entledigande, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseférordnandet eller &rsredovisningslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig
framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omrdden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
stiftelsens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen.

Kalix den 1 mars 2018
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