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VD har ordet

Stabilitet i en foranderlig tid

Ar 2025 har praglats av fortsatt anpassning till ett nytt ekonomiskt lage.

Efter flera ar med kraftiga kostnadsdkningar inom energi, réntor och
entreprenadmarknad har vi under aret sett en viss stabilisering, men pa
nivaer som fortsatt staller krav pa langsiktighet och kostnadskontroll. | denna
miljo har vart fokus varit tydligt: att sakerstélla en hallbar férvaltning, trygga
kassafloden och fortsatt god service till vara hyresgaster.

Som fastighetsagare har vi ett samhallsansvar. Vi tillhandahaller inte bara
bostader och lokaler - vi bidrar till trygghet, utveckling och attraktivitet

i var kommun. Under aret har vi fortsatt att investera i planerat underhall
och energieffektivisering for att starka bade fastigheternas véarde och var
miljomassiga hallbarhet.

Med engagerade medarbetare och en stabil grund star vi val rustade
infor kommande ar. Vart mal ar att fortsatta utveckla trygga och hallbara

boendemiljoer — for dagens och morgondagens invénare.

Jag vill rikta ett varmt tack till vara medarbetare, hyresgaster,
samarbetspartners for fortroendet under aret.

Tillsammans fortsatter vi att utveckla ett stabilt och hallbart fastighetsforetag.

Vi ser fram emot ett nytt ar fyllt av utveckling och méjligheter!

VD
Alexander Johansson
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Stiftelsen Kalixbostader ar ett allmannyttigt bostadsféretag med
verksamhet i Kalix kommun. Huvudman for stiftelsen ar Kalix kommun.
Stiftelsen har till foremal for sin verksamhet att inom Kalix kommun
forvdrva, dga och forvalta fastigheter eller tomtratter samt bygga
bostader, affarslokaler och kollektiva anordningar. Andamadlet med
stiftelsens verksamhet dr att med iakttagande av kommunal sjélv-
kostnads- och likstéllighetsprincip framja bostadsforsorjningen i Kalix
kommun.

Stiftelsen forvaltar dotterbolaget Stranddgarna i Kalix AB, org. nr.
556619-4295 med sdte i Kalix. Stranddgarna i Kalix AB dger en fastighet
i kvarteret Skdret i Kalix kommun.

Organisationstillhorighet

Sveriges Allmannytta

Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation, Fastigo
Husbyggnadsvaror, HBV

Forvaltning
Stiftelsen forvaltas fran kontoret i kvarteret Lansman, Kalix. Drifran
skots dven forvaltningen av dotterbolaget Stranddgarna i Kalix AB.

Fastighetsbestand (antal bostader))
Fastighetsbestandet utgérs av totalt 84 058 (84 154) m? varav 57 662
(57 758) m? utgér bostader.

Fastighetshestand 2025 2024
Kalix 802 803
Tore 36 36
Bétskarsnds 20 20
Morjarv 12 12
Nyborg/Ytterbyn 12 12
Summa 882 883

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat
och stallning

Flyttningar och oplacerade lagenheter

Antalet flyttningar har under aret uppgatt till 192 (186) eller 21,8 %
(21,1 %) av det totala bestandet.

Antalet oplacerade ldgenheter uppgick vid arsskiftet till 26 (14) eller 2,9
% (1,6 %).

Hyror

Stiftelsen har avtal om forhandlingsordning med Hyresgastféreningen
Region Norrland. Fran och med 1 april 2025 hojdes hyrorna med 5,35
%. Forhandling om 2026 drs bostadshyror sker under februari 2026.

Fastighetsvdrdering

Stiftelsens fastighetsbestand internvérderas arligen med avkastnings-
vdrden som ska indikera ett marknadsvarde. Fastighetsvarderingen
bygger pa varje fastighets kassaflode och anvander utgdende hyror,
berdknat hyresbortfall, verkliga drifts- och underhdllskostnader

samt verklig utgdende fastighetsskatt. Fastighetsvarderingen utgor
underlag for eventuella nedskrivningar i férhallande till fastigheternas
bokférda varden samt dterforingar av tidigare gjorda nedskrivningar.
Det beddmda marknadsvardet uppgadr till 862 322 tkr fér koncernen
och 859 107 tkr fér moderforetaget.

Underhall, ombyggnationer och nybyggnationer

Under 2025 har stiftelsen fortsatt renoveringen av det éldre bestandet.
Det arbetet har skett enligt gallande underhallsplan. Projektet pa Lans-
man 6 pagar och fardigstalls forsta kvartalet 2026. Vi har paborjat ndsta
ROT-projekt pd Ornen 12 med 15 ldgenheter. Vi har bytt tva hissar pa
Lejonsgatan 4 och en hiss pa Centralgatan 8. Vi har bytt ventilationsag-
gregat pa Svalan 1. Vi har bytt fasad och tak pa Martinsvagen i Batskar-
snas och fasad pa husen i Kalix-Nyborg. Vi har bytt fastighetssystem.

Ekonomi

De totala intdkterna har under dret uppgatt till 115 069 (110 597) tkr i
koncernen och 114 691 (110 291) tkr i moderforetaget. Vid drets slut
uppgick soliditeten till 27,4% att jamforas med 26,2 % for &r 2024 i
moderforetaget.

Finansiering

Stiftelsen Kalixbostdders finanspolicy faststélldes i februari 2025. Nar
omsattning av lanen sker, dr stiftelsen starkt beroende av rénteldget.
Det &r dock finanspolicyn som i hog grad styr besluten. Upptagna lan
uppgar per 2025-12-31 till 438 000 (445 000) tkr med en genomsnitts-
ranta pa 1,90 (1,68)%.

Personal

Antalet anstallda uppgadr till 13 personer varav 3 personer ar kvinnor.
Genomsnittsdldern pa de anstallda dr 50 (49) dr och genomsnittlig
sysselsattningsgrad uppgar till 95,0 (96,1)%. Stiftelsen har avtal med
Avonova Hilsa AB gallande foretagshdlsovardstjanster. Alla anstéllda
erbjuds subventionerad motion och friskvard i forebyggande syfte.

Forvantningar om den framtida utvecklingen

Stiftelsen Kalixbostader fortsétter med renoveringen av det aldre
bestandet. Under 2026 kommer vi byta tre hissar pa Centralgatan 8.

Vi kommer renovera fasad pa Hemvégen i Tore. Produktionskoket pa
Ronngdrden byggs om samt renoverar fyra avdelningskék pa Ronngar-
den. Vihyr en verksamhetslokal fran 1 februari 2026.
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Eget kapital
Koncern
Ingdende balans
Tillskott grundfond
Avséttning till reservfond
Férskjutningar mellan reserver
Arets resultat

Vid arets slut

Moderforetag
Vid arets borjan
Tillskott grundfond

Disposition av féregaende ars resultat

Avséattning till reservfond
Arets resultat

Vid arets slut

Forslag till disposition betraffande foretagets resultat

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel, 13 944 137 kr,

disponeras enligt féljande:

Avsattes till reservfond
Summa

Nyckeltal avser moderforetaget

Nyckeltal

Vakansgrad (%)

Hyresniva (kr/kvm)
Flyttningsfrekvens (%)
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Avkastning pa sysselsatt kapital %

Definitioner: se not 29
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Belopp i SEK
13944137
13 944 137

2025
29
1178
21,8
110 367
13028
27,4
3,8

Grundfond Bundna reserver
5125 151 553

135
15729
-4.702
5260 162 580
Grundfond Bundna reserver
5125 137 933

135
15729
5260 153 662

2024
1,6
119
21,1
106 925
17 874
26,2
4,4

Vad betréffar koncernens

och moderforetagets

resultat och stdllning i dvrigt,
hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar

med tillhdrande
bokslutskommentarer.

2023
2,2
1070
22,9
100 951
15080
24,3
4,0

2022
1,5
1013
24,7
94394
4078
22,7
1.4

Fria reserver
16 326

-15729
4702
9284

14 583

Fria reserver
15729

-15729
13944

13944

2021
1,6
1001
18,5
91683
17 872
21,7
3,6






Resultatrakningar

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arsredovisning 2025 + KALIXBO
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KONCERN
110 765 107 317
831 538
3473 2742
115 069 110 597
-60 341 52775
-10 747 -10 600
-20 102 -19 476
-1583 -4 865
22296 22 881
524 3219
760 1499
-10 471 -9 582
13 109 18017
13 109 18017
-3825 3818
9284 14 199

MODERFORETAGET
110 367 106 925
831 538
3493 2828
114 691 110 291
-60 204 -52733
-10 747 -10 600
-19 969 -19393
-1 583 -4 865
22 188 22700
524 3219
760 1498

-10 444 -9543
13 028 17 874
5898 2067
18 926 19 941
-4 982 -4 212
13 944 15729



Balansrakningar

KONCERN MODERFORETAGET
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Bostadslanepost 1 20 36 20 36
20 36 20 36
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12,13 524 502 529 446 520978 525 981
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 14 2 455 359 2 455 359
Inventarier, verktyg och installationer 15 6 650 7317 6 650 7317
Pagdende nyanldggningar och
forskott avseende materiella anldggningstillgangar 16 23 251 11330 23 251 11330
556 858 548 452 553334 544 987
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 17 2096 2096
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 18 55 089 55077 55 089 55077
55 089 55 077 57 185 57173
Summa anlaggningstillgangar 611 967 603 565 610 539 602 196
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Révaror och férnédenheter 166 247 166 247
166 247 166 247
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 965 435 923 435
Fordringar hos koncernféretag 79 69
Aktuell skattefordran 2721 3323 2775 3397
Ovriga fordringar 331 882 279 843
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 2438 1330 2438 1329
6 455 5970 6494 6073
Kassa och bank 46 030 48 490 45714 48 089
Summa omsattningstillgangar 52 651 54 707 52374 54 409
SUMMA TILLGANGAR 664 618 658 272 662 913 656 605
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Grundfond

Reserver

Balanserat resultat inkl arets resultat
Eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2025 + KALIXBO

KONCERN

20
5260
162 580

14 583
182 423

182 423

21 21914
21914

22 438 293
438 293

22 90
9078

6644

1154

23 5022
21988

664 618

5125
151 554

16 326
173 005

173 005

18 067
18 067

445 383
445 383

90
7429
6450
2819
5029

21 817

658 272

MODERFORETAGET
5260 5125
153 662 137 933
158 922 143 058
13944 15729
13 944 15729
172 866 158 787
5673 5491
5319 11399
10 992 16 890
19 238 14 231
19 238 14 231
438 000 445000
438 000 445 000
9078 7429
6644 6450
1118 23801
4977 5017
21 817 21697
662 913 656 605



Kassaflodesanalyser

KONCERN MODERFORETAGET

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 13109 18 017 13028 17 874
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m m 26 22 447 24500 22 314 24417

35 556 42 517 35342 42 291
Betald skatt 625 -1 880 649 -1 835
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 36 181 40 637 35991 40 456
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 81 -82 81 -82
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 087 499 -1 043 568
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 171 -2 069 120 -2 084
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 35346 38 985 35149 38 858
Investeringsverksamheten
Tillskott grundfond 135 - 135
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -30 839 -22 978 -30 647 -22 978
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar - 2545 - 2545
Forvarv av finansiella anldggningstillgangar -30 113 -34 491 -30 113 -34 491
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar 30101 26 699 30101 26 699
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 716 -28 225 -30 524 -28 225
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -7 090 -8 090 -7 000 -8 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 090 -8 090 -7 000 -8 000
Arets kassaflode -2 460 2670 -2375 2633
Likvida medel vid arets borjan 48 490 45 820 48 089 45 456
Likvida medel vid arets slut 27 46 030 48 490 45714 48 089
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FLYTTNINGS-
FREKVENS

21,8%

SNITTHYRA
KRONOR/M?

1178

OMSATTNING

110,4mkr

ANTAL
BOSTADER

882

VAKANS-
GRAD

2, 9%
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MARKNADS-
VARDE
RESULTAT EFTER

8 59 FINANSIELLA POSTER

mKr 1 3,0mkr

SOLIDITET

27,4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer
Belopp i KSEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Moderféretaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncer-
nen utom i de fall som anges nedan under avsnittet Redovisningsprin-
ciper i moderféretaget.

Varderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvar-
den om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | an-
skaffningsvardet ingdr forutom inkdpspriset dven utgifter som dr direkt
hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i
tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for I6pande underhall och repa-
rationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna, byggnader och
mark har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i kom-
ponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjdrt dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod
eftersom det dterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgangens
framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad

i resultatrékningen. Byggnader dr indelade i vdsentliga komponenter
som skrivs av under sin berdknade livslangd.

Nedan angivna avskrivningstider avser moderféretaget:

Foljande avskrivningstider tillampas:

o

Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Markanldggningar 20
-Stomme och grund 100
-Stomkompletteringar, innervaggar 50
-Vérme sanitet 50
-El 40
-Balkonger 40
-Inre ytskikt och vitvaror 15
-Fasad 40
-Fonster 50
-Kéksinredning 30
-Yttertak 30
-Ventilation 25
-Hiss 30
-Styr och dvervakning 15
-Restpost 50

-Inventarier, verktyg och installationer ~ 3-10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemdssigt gjor-
da avskrivningar redovisas i de enskilda foretagen som ackumulerade
dveravskrivningar, vilka ingdr i obeskattade reserver.

Leasing - leasegivare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella
leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilka
de risker och férdelar som &r forknippade med att dga en tillgang i allt
vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt
leasingavtal ar ett leasingavtal som inte &r finansiellt.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta
forhojd hyra men exklusive utgifter for tjanster som férsakring och
underhall, redovisas som intdkt linjart dver leasingperioden.

Nedskrivningar - materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en
tillgdngs varde &r ldgre dn dess redovisade vdrde. Om en sddan indika-
tion finns, berdknas tillgdngens dtervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for
forséljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjande-
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vérdet berdknas nuvdrdet av de framtida kassafloden som tillgangen
vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avytt-
ras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands &r fore skatt
och aterspeglar marknadsmassiga beddmningar av pengars tidsvérde
och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning dterfors
endast om de skal som Iag till grund for berdkningen av atervinnings-
vardet vid den senaste nedskrivningen har forandrats.

Skatt

Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande raken-
skapsdr som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra
skillnader, dock inte for temporara skillnader som harror fran férsta
redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla tempordra skillnader och for méjligheten att i framtiden
anvanda skattemdssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur
det redovisade vdrdet fér motsvarande tillgdng eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvardeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som
sannolikt kommer att dtervinnas baserat pd innevarande och framtida
skattepliktiga resultat. Vdarderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskju-
ten skatt och eget kapital.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument vdrderade utifrdn anskaffningsvardet) i BENAR
2012:1.

Redovisning i och borttagande frdn balansréikningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar
foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsmassiga ratten

till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. En finansiell
skuld tas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga forpliktelsen
fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillfallet till an-
skaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar direkt
hanforliga till forvarvet av tillgdngen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar
varderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta.
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Virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgif-
ter som dr direkt hanforliga till upptagande av lan korrigerar lanets
anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstallda

Beskrivningen nedan exemplifierar forhallanden som kan férekomma.
Beskrivningen av redovisningsprinciperna maste anpassas och forand-
ras utifran tillimpade planer och férhdllanden.

Ersattningar till anstéllda efter avslutad anstéllning
Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras som
antingen avgiftsbestdmda eller formansbestdmda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat
foretag, normalt ett forsakringsforetag, och har inte langre ndgon
forpliktelse till den anstéllde nér avgiften dr betald. Storleken pa den
anstalldes erséttningar efter avslutad anstéllning dr beroende av de av-
gifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har féretaget en forpliktelse att lamna
de Gverenskomna ersdttningarna till nuvarande och tidigare anstdllda.
Foretaget bér i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att
bli hogre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa
tillgdngarna avviker fran férvantningarna (investeringsrisk). Investe-
ringsrisk foreligger dven om tillgdngarna ar 6verforda till ett annat
foretag.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetal-
da avgifter redovisas som skuld

Férmansbestdmda planer
Foretag har valt att tilldmpa de forenklingsregler som finns i BENAR
2012:1.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsdgningar, i den omfattning erséttningen inte
ger foretaget nagra framtida ekonomiska férdelar, redovisas endast
som en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller informell
forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstélldas anstélining fore
den normala tidpunkten for anstéliningens upphdrande, eller

b) ldmna erséttningar vid uppsagning genom erbjudande for att

uppmuntra frivillig avgang.

Ersattningar vid uppsdgningar redovisas endast nar foretaget har
en detaljerad plan for uppsagningen och inte har ndgon realistisk
mojlighet att annullera planen.

17



Avsattningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal
eller informell forpliktelse till foljd av en intréffad handelse och det ar
sannolikt att ett utflode av resurser krdvs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfdllet varderas avsattningar till den bdsta upp-
skattningen av det belopp som kommer att kravas for att reglera for-
pliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprovas varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse &r:

* En mojlig forpliktelse som till foljd av intrdffade handelser och vars
forekomst endast kommer att bekréftas av en eller flera osékra framtida
handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intréffar eller
uteblir, eller

* En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte @r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen el-
ler forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser & en sammanfattande beteckning for sddana
garantier, ekonomiska dtaganden och eventuella forpliktelser som inte
tas upp i balansrakningen.

Intakter
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtalet. Detta innebdr
att forskottshyror redovisas som forskott fran kunder.

Rénta, royalty och utdelning

Intdkt redovisas nér de ekonomiska férdelarna som ar férknippade
med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla foretaget samt nar
inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas ndr behérigt organ har fattat beslut om att utdel-
ning ska lamnas.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte dr forknippat med krav pd framtida pre-
station redovisas som intakt nar villkoren for att fa bidraget uppfyllits.
Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intakt ndr prestationen utférs. Om bidraget har tagits
emot innan villkoren for att redovisa det som intakt har uppfylits,
redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till
anlaggningstillgéngar

Offentliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrékningen
genom att bidraget reducerar tillgdngens redovisade vérde.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar Strandégarna i Kalix AB dar Stiftelsen Kalixbostader
dger 100% av rostetalet och har ett bestammande inflytande. Bestdm-
mande inflytande innebdr en ratt att utforma ett féretags finansiella
och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar
att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da forvarvaren far be-
stdmmande inflytande. Frdn och med denna tidpunkt ses forvarvaren
och den férvdrvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpning-
en av enhetssynen innebdr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill)
och skulder samt intdkter och kostnader medrdknas i sin helhet dven
for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag berdknas till summan av verkligt
varde vid férvarvstidpunkten for erlagda tillgdngar med tilligg av upp-
komna och &vertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifter som dr direkt hanforliga till rérelseférvarvet samt eventuell till-
laggskapeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, med
nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara
tillgdngar och évertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsin-
tresse vdrderas till verkligt vérde vid forvérvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvdrvade
foretagets intékter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder
liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.
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Vart tar hyran vagen 20257

B Fastighetsskotsel 9% B El, vatten och renhdllining 10% = Ovriga kostnader 7%
B Snorojning och sandning 3% | Forsdkringar 1% m Rantor 9%
M Reparationer och underhdll ~ 13% B Av- och nedskrivningar 18% I Fastighetsskatt 1%
B Uppvdrmning 14% ' Administration 8%
93%
1%

9%

8%

1% 10%

Arsredovisning 2025 - KALIXBO



Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

2025 2024 2025 2024

Nettoomsattning per rorelsegren
Hyresintakter, bostéder 67 907 64 615 67 907 64 615
Hyresintdkter, lokaler 41906 41 475 41508 41083
Hyresintakter, dvriga 3422 3144 3422 3144
Hyresrabatter -407 -244 -407 -244
Hyresbortfall bostader -1 416 -903 -1 416 -903
Hyresbortfall dvrigt -647 -770 -647 -770
110 765 107 317 110 367 106 925

Not 3 Operationell leasing - leasegivare

2024 2025 2024

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 31 256 30773 31 256 30773
Mellan ett och fem &r 125 024 123 092 125 024 123 092
156 280 153 865 156 280 153 865

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2025 2024 2025 2024
Revisionsarvode 76 76 64 64
Bitrade lekmannarevision 34 43 34 43
Summa 110 119 98 107

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning,
évriga arbetsuppgifter som det ankommer p3a féretagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iaktta-
gelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana évriga arbetsuppgifter.
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Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Moderféretag
Sverige 13 10 14 "
Totalt moderforetaget 13 10 14 "
Dotterforetag
Totalt dotterforetag - - - -
Koncernen totalt 13 10 14 "

Redovisning av kénsfordelning bland ledande befattningshavare

Styrelsen 38 38 60 60
Ovriga ledande befattningshavare 33 33 33 33

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2025 2024 2025 2024
Styrelse och VD 1240 1150 1240 1150
Ovriga anstillda 5119 6 207 5119 6 207
Summa 6 359 7 357 6 359 7 357
Sociala kostnader 3226 3140 3226 3140
(varav pensionskostnader) 1) 991 937 991 937
Dotterforetag
Styrelse och VD - - _
Summa - - -

(varav pensionskostnader) s . B

Av moderféretagets pensionskostnader avser 384 tkr (fg ar 346 tkr) féretagets ledning avseende 1 (1) personer.
For VD géller 6 manaders uppsagningstid. Vid uppsagning fran féretagets sida har VD rétt till avgangsvederlag motsvarande 12 manadslGner.
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldaggningstillgangar

2025 2024 2025
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Bostadslanepost 15 15 15
Byggnader och mark 18 839 18 285 18 706
Maskiner och andra tekniska anldggningar 136 114 136
Inventarier, verktyg och installationer 1112 1062 1112
20 102 19 476 19 969
Nedskrivningar fordelade per tillgng:
Byggnader och mark 1993 3700 1993
1993 3700 1993
Aterférda nedskrivningar fordelade per tillgang:
Byggnader och mark -1993 -3700 -1993
-1993 -3700 -1993
20 102 19 476 19 969

Not 7 Resultat fran vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2025 2024 2025

Utdelningar 9 62 9
Vinst vid avyttring av aktier och vérdepapper 511 3148 511
Ranteintakter fran finansiella anlaggningstillgangar 4 9 4
524 3219 524

Not 8 Bokslutsdispositioner

2024

15

18 202
114
1062
19 393

3700
3700

-3 700
-3700

19 393

2024

62
3148

3219

Skillnad mellan skattemadssig och redovisad avskrivning:

Inventarier, verktyg och installationer 182
Periodiseringsfond, drets avsattning

Periodiseringsfond, arets terforing -6 080
Summa -5 898

Not 9 Skatt pa arets resultat

2025 2024 2025
Aktuell skatt 21 1001 -25
Uppskjuten skatt 3846 2817 5007
3825 3818 4982
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-177
1560
-3450

-2 067

2024

965
3247

4212



Not 10 Avstamning effektiv skatt

KONCERN
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats moderforetaget
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skatt hanforlig till tidigare ar

Ej skm investeringar

Skattemassigt tilldgg aterféring periodiseringsfond
Schablonintakt investeringsfonder/periodiseringsfond
Ej avdragsgill ranta

Avdrag tidigare ars ej medgivna ranteavdrag
Rivning byggnader

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

MODERFORETAGET
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats moderféretaget
Andra icke-avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatt hanforlig till tidigare ar

Skattemassigt tillagg aterféring periodiseringsfond
Schablonintakt investeringsfonder/periodiseringsfond
Ej avdragsgill ranta

Avdrag tidigare ars ej medgivna ranteavdrag

Rivning byggnader

Redovisad effektiv skatt

Not 11 Bostadslanepost

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Arsredovisning 2025 + KALIXBO

Procent

20,6%
0,2%
-0,0%
-0,3%
0,3%
0,3%
0,5%
7,6%
0,0%
-0,0%
0,0%

29,2%

20,6%
0,1%
-0,0%
-0,2%
0,2%
0,3%
5,2%
0,0%
-0,0%

26,2%

KONCERN

512
512

-477
-15
-492

20

Belopp

13109

2700
24

-33
40
44
66

990

3825

18 926

3899
24

-33
44
65

990

4 982

MODERFORETAG

512
512

-477
-15
-492

20

Procent

20,6%
0.2%
-0,0%
0,0%
0,0%
0,2%
0,5%
0,0%
-0,6%
0,4%
0,0%

21,9%

20,6%
0,1%
-0,0%
0,0%
0,2%
0,4%
0,0%
0,5%
0,4%

21,7%

Belopp

18 017

3712
27
-1

43
82
-108

71

3818

19 941

4108
27

43
82

-108
71

4212
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Not 12 Byggnader och mark

KONCERN MODERFORETAG
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 874 853 850 945 870 239 846 331
-Nyanskaffningar 12 393 10 867 12 201 10 867
-Avyttringar och utrangeringar -2 323 -4 631 -2 323 -4 631
-Omklassificeringar 2254 17 672 2254 17 672
887 177 874 853 882 371 870 239
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -327 7317 -311 629 -326 588 -310 564
-Avyttringar och utrangeringar 1571 2178 1571 2178
-Arets avskrivning enligt plan -18 839 -18 286 -18 706 -18 202
-345 005 -327 737 -343 723 -326 588
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -17 670 -17 670 -17 670 -17 670
-Under aret dterforda nedskrivningar 1993 3700 1993 3700
-Arets nedskrivningar 1993 3700 -1993 -3700
-17 670 -17 670 -17 670 -17 670
Redovisat vérde vid arets slut 524 502 529 446 520 978 525 981
Taxeringsvarde byggnader: 284 643 274741 283 757 273 874
Taxeringsvarde mark: 65 874 59 854 65 094 59 254
350 517 334595 348 851 333128
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 18 267 18 267 18 073 18 073
Redovisat varde vid periodens utgang 18 267 18 267 18 073 18 073

Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Information om verkligt varde KONCERN MODERFORETAG
pa forvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets borjan 914 804 851 150 910 884 848 409
Vid arets slut 862 322 914 804 859 107 910 884

Verkligt vérde pa forvaltningsfastigheterna &r gjord i en intern vardering under 2025. Vérderingen genomférdes med hjélp av pro-
grammet Datscha som &r ett verktyg for fastighetsvérdering. Da det inte &r méjligt att jdmféra varderingarna med riktiga affarer med
jamfdérbara fastigheter pa orten kan inte en ortsprisanalys genomféras.
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Not 14 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid rets borjan

-Nyanskaffningar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

-Vid rets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan

-Avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

KONCERN
3814 3814
2232
6046 3814
-3 455 -3 341
-136 -114
-3 591 -3 455
2455 359
KONCERN MODERFORETAG
17 182 17 087
459 459
-41 -41
17 600 17 505
-9 865 9770
27 27
1112 -1112
-10 950 -10 855
6 650 6 650

Not 16 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut
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KONCERN

11330
-3 834
15755

23 251

MODERFORETAG

11330
-3 834
15755

23 251

MODERFORETAG
3814 3814
2232
6 046 3814
-3 455 -3 341

-136 -114
-3 591 -3 455
2455 359
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Not 17 Andelar i koncernféretag

2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2096 2096
Redovisat vérde vid arets slut 2096 2096

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av résterna fér totalt antal aktier.

Dotterforetag / Org nr / Séte Antal andelar i % Redovisat varde
Strandagarna i Kalix AB, 556619-4295, Kalix 1000 100 2096
2096

Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav
KONCERN MODERFORETAG

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 55077 55077
-Tillkommande tillgangar 30 113 30 113
-Avgaende tillgdngar -30 101 -30 101
Redovisat vérde vid arets slut 55 089 55 089
Specifikation av Redovisat Marknads-
vardepapper varde varde
KONCERN
HBV 40 40
Aktie- och rantefonder samt strukturerade produkter 55049 65 833
55 089 65 873
MODERFORETAG
HBV 40 40
Aktie- och rantefonder samt strukturerade produkter 55049 65 833
55 089 65 873

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

KONCERN MODERFORETAG
Ovriga poster 2438 1330 2438 1329
2438 1330 2438 1329

Not 20 Disposition av resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 13 944 136 kronor, disponeras enligt foljande:
Avséttes till reservfond 13944

Summa 13944
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Not 21 Uppskjuten skatt

2025 2024 2025 2024
Byggnader och mark 19 601 14 534 19 238 14 231
Maskiner och inventarier 1168 1131
Periodiseringsfonder 1145 2402
21914 18 067 19 238 14 231
Not 22 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025 2024 2025 2024
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 90 90 - -
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 293 360 - -
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 438 000 445 023 438 000 445000
438 383 445 473 438 000 445 000

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025 2024 2025 2024
Upplupna personalkostnader 1266 1140 1266 1140
Upplupna rantekostnader 1153 918 1153 918
Ovriga poster 2603 2971 2558 2959

5022 5029 4977 5017

Not 24 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

2025 2024 2025 2024
Stéllda sakerheter
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 1800 1800
1800 13800 - -
2025 2024 2025 2024
Eventualforpliktelser
Hyresgaststyrt underhall 4119 4058 4119 4058
Strandagarna i Kalix AB- Borgensatagande - - 383 473
Fastigo - Borgensatagande 143 144 143 144
4 262 4 202 4 645 4 675
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Not 25 Betalda rantor och erhallen utdelning

Belopp i KSEK KONCERN MODERFORETAG

Erhéllen utdelning 9 62 9 62
Erhallen rénta 760 1498 760 1498
Erlagd rdnta -10 706 -9406 -10 679 -9367

Not 26 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

KONCERN MODERFORETAG
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet mm
Avskrivningar 20 102 19 476 19 969 19 393
Rearesultat forséljning av anldggningstillgangar - -1 655 - -1 655
Rearesultat utrangering av anldggningstillgangar 765 1569 765 1569
Ovriga ej kassaflddespaverkande poster 1580 5110 1580 5110
22 447 24500 22 314 24 417
Not 27 Likvida medel
KONCERN MODERFORETAG
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 46 030 48 490 45714 48 089
46 030 48 490 45714 48 089

Not 28 Koncernuppgifter

Stranddgarna i Kalix AB, 556619-4295 med sate i Kalix ar ett helagt dotterbolag till Stiftelsen Kalixbostdder, 898200-0682 med sate i Kalix. Av
moderbolagets inkép/férsaljning utgor 0 % dotterbolaget.

Not 29 Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa sysselsatt kapital: (Rérelseresultat + finansiella intékter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.
Finansiella intdkter: Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgadngar (som ingadr i sysselsatt kapital).
Sysselsatt kapital: Totala tillgdngar - rantefria skulder.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet: (Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats * obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar
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Revisionsberattelse

Till styrelsen Stiftelsen Kalixbostdder, org. nr 898200-0682

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalande
Jag har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Stiftelsen Kalixbostader for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredo-
visningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
enialla vasentliga avseenden réttvisande bild av moderstiftelsens
och koncernens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Grund for uttalande
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till moderstiftelsen och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande

bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen for beddmningen av stiftelsens och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér
s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formdgan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentlig-
heter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av stiftelsens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldampliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens
och koncernens formdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att en stiftelse och en koncern
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
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handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

- planerar och utfor jag koncernrevisionen for att inhdmta
tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finan-
siella informationen for foretag eller afférsenheter inom koncernen
som grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovis-
ningen. Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och genomgang av
det revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Jag &r
ensam ansvarig fér mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisning-
en har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Stiftelsen Kalixbostdder for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat
i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovis-
ningslagen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i forhallande till moderstiftelsen och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktors ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelse-
lagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen eller
om det finns skal for entledigande, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
forordnandet eller &rsredovisningslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgarder, omraden och forhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for stiftelsens situation. Jag gdrigenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande.

Kalix den 12 februari 2026.

LLAIKA SHLUND

Ulrika Ohlund
Auktoriserad revisor
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